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أ صل مصطلح العمران-1

ورالجسمهندسكتابفيمرةل ولالمصطلحهذاظهر

ميرللتعالعامةالنظريةعنوانهIldefonscerdaالا س باني

تابالكهذافيظهرالذيالمصطلحأ ن،حيث1867س نة

أ يurbanismeوليسالتعميرأ يurbanisationهو

خلاليةالفرنس اللغةفيظهرالذيالمصطلحهذاالعمران،

اتالتخصصمتعددعملمجالعنليعبر،1910س نوات

روبوالحالصناعيةالثورةسلبياتعنفعلرديمثل

.المدينةحولجديدةتفكيروطريقةفكرةمطوراالعالمية،

ناولواتالذينالعلماءأ وائلمنخلدونابنيعد

أ لفهاالتيمقدمتهفييرىفهوالعمرانمفهوم

والتنازلالتساكن"هوالعمرانأ ن1377س نة

واقتضاءبالعشيرةلل نسما،مكانفي

ياةالحهوالعمرانيجعلبذلكوهو،"الحاجات

بينيربطوظواهرهاجميعفيللبشرالاجتماعية

الرزقوكسبالحياةوأ سلوبالعمران

عند العربعند الغرب



أ صل مصطلح العمران-1

ل وروبيةاجمع بين البعد العمراني والاقتصادي والاجتماعي أ ي أ ن فكرته أ كثر تطور من ال فكار



تعريف العمران -2

أ يارالدوعمربالناسمسكونا كانأ يالمكانعمراللغةفي:لغة

الصناعةبواسطةالبلدبهيعمرماأ والبنيانهووالعمران،بناها

.والبناءوالتجارة

.المجالتنظيمفن،وتقنيةعلم،هوالعمران:اصطلاحا



:الفرق بين العلم والفن

علم-

فن-

يعتمد على قواعد علمية دقيقة -

يعتمد على الموضوعية -

ممارسه يحتاج الى الذكاء-

يعتمد على الذوق والاحساس -

يعتمد عل الذاتية-

ممارسه يحتاج الى الموهبة والابداع  -

يمكن الحكم عليه 

لا يمكن الحكم عليه

تعريف العمران -2



جة استعمال الأدوات والمواد من اجل حل المشاكل البشرية الناتتقنية 

:، حيثواستعمالها يحتاج الى المهارةوهي تجمع بين العلم والفن بشري خطا عن 

TechnologieTechno فن

Logia علم

ل التجميع المنظم للأجزاء المتماثلة وفق منهجية معينة، من اجتنظيم

، كيان موحدتكوين 

النقطي، : هي ( Les échelles)وله عدة مقاييس   هو المكان،               المجال

.المحلي، الإقليمي والوطني

تعريف العمران -2



النقطي

المحلي

الإقليمي

الوطني

مقاييس المجال 

الحي-البناية 

البلدية-المدينة 

الإقليم –الولاية 

البلاد 



شرح تعريف العمران

ن واجب يتم احضاره ال س بوع القادم، واحس

ضافية في  جابة يتحصل على نقطة ا  TDا 



لىال رضسطحعلىالا نسانظهورمنذ)العمرانقبلمامرحلة-1 :(مق5000غايةا 

الظروفمنليحميهالطبيعةفيمأ وىعنبحثقدالا نسانأ نالبشريالتاريخيؤكد

أ صلاا ودةالموجالطبيعةعناصرأ حدكانالذيالمأ وىهذاالمحيطة،وال خطارالطبيعية

نسانليسوالتي المأ وىهذاويصنعيتطورالا نسانبدأ  ثمالكهوف،مثلفيهافضلأ يللا 

س تجماوبفعلالمتاحة،الموادمنوغيرهاوالجلودال شجاروجذوعالصخورمن حياةمندا 

لهذهيبحثفبدأ  الا يواء،مجردعنالا نساناحتياجاتتزايدتتطور،منالا نسان

.لعمرانافكرةتبلوركبدايةذلوكانيحتويها،منظمفراغيحيزعنالاحتياجات

لمحة تاريخية عن العمران -3



لىالميلادقبل5000من):القديمةالعصورفيالعمران-2 (م476س نةا 

ن الحضاراتاطنموفيظهرتال ولىفالمدنالمدن،بتاريخمرتبطالعمرانتاريخا 

وجودلىعالآثارأ كدتحيث(...الصينالهند،العراق،مصر،)القديمةالنهرية

.المدنهذهفيالعفويالعمرانعلامات

بداياتهورظخلالمنوالرومانياليوننيالعهدخلالالتخطيطأ هميةتزايدتثم

.Hippodamosوفالفيلسيدعلىالشطرنجيةالمخططاتفيالمتمثلةالتخطيط

لمحة تاريخية عن العمران -3



:(م15القرنالىم5القرنمن)الوسطىالعصورفيالعمران-3

وانعكسلمدن،امنالكثيرفيهاخربتحيثمظلم،بعصرتمرأ وروباكانت

وأ صبحتازلللمنوال نيقةالبس يطةال شكالفاختفتالعمرانعلىذلك

المسلمينبلادفيالمدنحياةازدهرتوبالمقابلفوضوية،بصورةمتصلة

.السابقةواليوننالرومانمدنمنوأ حيوهجددوهمابفضل

لمحة تاريخية عن العمران -3



لى16القرنمنال وروبيةالنهضةخلالالعمران-4 :م18القرنا 

لىالازدهاروالتقدمفياس تمرتالا سلاميةالعربيةللمدنبالنس بة ا 

يةال وروبللمدينةبالنس بةأ مام،1922س نةالعثمانيةالدولةسقوطغاية

لىالعودةتمتفقدالا قطاعية أ عطىماومانيةوالراليوننيةالكلاس يكيةا 

لهيكلاتحطيمدونالكلاس يكي،النموذجعلىللعمرانجديدابعثا

عليهافقمتقواعدالفضاءعلىطبقحيثالوس يط،للعصرالعمراني

.فنيشيءالمدينةمنجعلت(التناظرمثل)
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:(م19القرنو18القرننهاية)الصناعيةالثورةبعدوماالصناعيةالثورةعمران-5

وبالتاليالصناعية،الثورةأ حدثتهاالتيالتحولاتبسببوفجائياقويادفعاالعمرانعرف
حيثخارجها،فيثمأ وروبافيواجتماعيابيئيااختلالاوعمرانياانفجاراالمدينةعرفت

الخضراءالمساحاتوانعدامالمرورومشكلكالتلوثمشأكلعدةمنتعانيالمدنأ صبحت
.السكانبينالاجتماعيةالروابطضعف

لىأ دىما المهندسوندأ  بحيثالعمراني،التخطيطفيالحديثةالنظرياتجذورظهورا 
هذهس تطعتلموعندما،المشأكلهذهحلعلىالمدنتساعدالتيالوسائلعنبالبحث

لىأ صحابهاسعىالقائمة،المدنمشأكلتحلأ نالنظريات لبناءجديدةمواقععلىتطبيقهاا 

.الحدائقيةوالمدنالخطيةالمدنمثلجديدةمدن

لمحة تاريخية عن العمران -3



الفترة،هذهعرفتهاالتيالعمرانيةالا نجازاتأ هممنالفرنس يونبهاقامالتيالا نجازاتتعتبرو
 Georgeفجاءكواقعالصناعةعصرمتطلباتمعالتعاملأ رادواحيث

HaussmannنبليونرغباتليحققШفأ دخل(1869-1853)باريسلتطوير
لىتهدفباريسمدينةعلجذريةتغييرات المرورحركةاءة،الا ضال من،النظافة،تحقيقا 
المرافقوأ نشئتاربال شجالكبيرةالشوارعفيهتحددتكبيرمعماريكعملباريسوظهرت

النصرقوسفيتتمثلمركزيةنقطةمنانطلاقارئيس يةطرقبشققامحيث،العامة
(l'arc de triomphe)خطةعلىذلكفيمعتمدا

تعتبرولذلك( la table rase)الصفرمنالانطلاق

.الحديثللعمرانتدشيناGeorge Haussmannأ عمال
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http://www.google.fr/imgres?imgurl=http://static.ladepeche.fr/content/media/image/zoom/2011/08/01/201108010873.jpg&imgrefurl=http://www.ladepeche.fr/article/2011/08/01/1138527-le-baron-d-hausmann.html&h=564&w=744&tbnid=IpkRz9l37usFyM:&zoom=1&docid=nktKVKkMxgq6GM&ei=nDQcVIXuF8TD7AbEh4DIDw&tbm=isch&iact=rc&uact=3&dur=1389&page=2&start=28&ndsp=32&ved=0CMcBEK0DMDU


لىبالنس بةهذا انتقلفقدميةالا سلاالعربيةالمدينةأ ماال وروبية،المدينةا 

ليها التيتعماريةالاس الحركاتنتيجةعنوة،للتعميرال وروبيالنموذجا 

.فيهاالرئيسيالسببالصناعيةالثورةكانت

لمحة تاريخية عن العمران -3



لى1900منالعشرينالقرنبدايات)الحديثالعمرانظهورفترة-6 :(1960ا 

يوظهرتالمعماريةةسالهندعنالعمرانعلمانفصلالعشرينالقرنبحلول :ديولوجيتانا 

 le)الثقافيأ وانيالا نسالتيارفيتتمثلالصناعيةالثورةسلبياتمعالجةتحاولال ولى

courant humaniste ou culturaliste )،س توبن»منكلويتزعمهStubben »

«Ebenezer Howardهاوردابنزير»والنمسا،من«camilo siteسيت»أ لمانيا،من

.(la cité jardin)الحدائقيةالمدنفكرةصاحببريطانيامن

لمحة تاريخية عن العمران -3



يديولوجيةواستبدلتطويلاتدملمالا يديولوجيةهذهلكن الحركةفيثلتتمثانيةبا 

عادةعلىركزتالتي،(le courant progressiste)التقدمية منالمهدمةالمدنتعميرا 

1933س نةأ ثيناميثاقاعدالذيLe Corbusierبزعامةوالثانية،ال ولىالعالميةالحروب

(la charte d’Athènes)،1939)الثانيةالعالميةالحرببعدعرفالذيالميثاقهذا-

الوظيفيرانالعممرحلةهيجديدةمرحلةبدايةبذلكمعلنالمبادئهمكثفاتطبيقا(1945

.(الحديث)

التقنياتعلىذلكفيمعتمداالنوعية،حسابعلىالكميةعلىيرتكزالذيالعمرانيالتيارهذا

نشاءفيالجديدةالصناعية نتاجا  لىأ دىماوهذاالمدينة،وا  الس ياراتنتجتمثلمامنازلبناءا 

.المصانعفي

لمحة تاريخية عن العمران -3



المحضالماديالبعدالتعميريتجاوزأ نلابدالمدنفيبأ نوعيهناكأ صبحالسلبياتهذهمنانطلاقا
.المدنيالمهندسأ والمعماريلا رادةتركهايمكنلاوس ياس يةاقتصاديةاجتماعية،اهتماماتليشمل

العمران)التقليديةيالحضر التخطيطنظمتغييرضرورةوراءالكامنالرئيسيالسببأ نالىبالا ضافة
انتهاءبمجردعمليةغيرأ صبحتوبالتالي،عاديةغيراس تثنائيةظروففيظهورهاهو(الوظيفي

في(الخطيأ والمركزيالتخطيط)الحديثةالحضريالتخطيطنظمنشأ تفلقد،الظروفهذه
طارفيوذلكالعشرينالقرنوبدايةعشرالتاسعالقرنأ واخر تشهدالتيللمدنالاس تجابةا 

طاروفية،الصناعيللثورةنتيجةالغربيةأ وروبافيوالتلوثالنمومنمتسارعةوتيرة عادةا  عمارا  ا 
.العالميةالحروبمنالمهدمةالمدن

لاا،فيهظهرتالتيال وروبيةالمدنفيالسائدةبالقيمالشديدتأ ثرهامنوبالرغم العمرانمبادئأ نا 
السائدالنمطتشكلتزالالعشرين،ولاالقرنخلالالعالمأ نحاءمعظمفيانتشرتالوظيفي

.الناميةالبلدانفيخاصةالعمرانيالمجالفيش يوعاوال كثر

لمحة تاريخية عن العمران -3



وهيلتغير،اوسرعةبالتعقيدحالياالحضريةالمناطقتتسمحيث

ماعادةالتيوالعالميةالمحليةالقوىمنمجموعةخلالمنتتشكل

فجوةلقيخماالمحليين،والمخططينالخططس يطرةنطاقتتجاوز

أ خفقتالتيالقديمةالتخطيطوأ ساليبالحضريالواقعبينعميقة

خفاقا .العصريةالحياةأ سلوباستيعابفيتاماا 
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لى1960من)المعاصرالعمران-7 :(اليوما 

بالبساطة،وتتميزاعيالقطالوظيفيللعمرانبعدوانيتهاتتميزمضادةجديدةتياراتظهرتهكذا

لىوتدعواالعمرانيالمجالفيوالعقلانية لىالعودةا  دماجمعتقليديالالعمرانيالتركيبا  ا 

يونال وربالباحثونأ سهموقد،(والمعاصرةال صالة)الحديثالتيارمكتس بات

لىتوجهاتهمفيوانقسمواالفترة،هذهفيمتميزةمساهمةوال مريكيون الطبيعيالتيارسمينقا 

(le courant naturaliste)لىهدفوالذي،ال مريكيةش يكاغومدرسةبزعامة ا 

لىوتطوروالطبيعةالمدينةبينالجمع  l’urbanisme)عالمشاري،وعمرانالمس تدامالعمرانا 

de projet)آخريعتبرالذيالتيارهذا ليهتوصلماأ .عمرانالمجالفيالباحثونا 

لمحة تاريخية عن العمران -3



:(l’urbanisme réglementaire)قانونيأ ونظريجانب-1

التهيئةقانونمثليوالريفالحضريللمجالالمنظمةوالتشريعاتالقوانينفيالمتمثل

القوانينهذهنسا،فرفيالحضريوالتجديدالتضامنوقانونالجزائرفيوالتعمير

التوجيهييالمخططالةح)المجاليةالمخططاتفيالمتمثلةالتعميرأ دواتعموماتتضمن

العامةقواعدالمثلالعامةالقواعدمنجملة،ومن(الجزائرفيوالتعميرللتهيئة

لىلا ضافةباالمخططات،غيابحالةفيتس تعملالتيوالتعميرللتهيئة ال دواتا 

حالةفيالتعميرعقود)الحضريالنشاطمراقبةفيالدولةتس تخدمهاالتي

.(الجزائر
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التنفيذيالمرسومفيلمحددةاالتعميرعقودمثلالحضريالنس يجعلىالتدخلمراقبةفيالدولةتس تخدمهاالتيالمراقبةوأ دوات-

عدادلكيفياتالمحدد2015-01-25فيالمؤرخ19-15رقم :الترتيببهذاس بعةوهيالتعمير،عقودوتسليما 

.المعنيةرضال  لهاتخضعالتيالارتفاقاتوجميعالبناءحقوقتحدد:التعميرشهادة-

بهدفاكثر،أ وينقطعتالىواحدةمبنيةغيرعقاريةملكيةبتقس يمتسمح:التجزئةرخصة-

.جديدةبنايةتشييد

شرطوهيضروريةالالش بكاتبجميعموصولةالتجزئةأ نتثبت:الاس تغلالقابليةشهادة-

.المجزئةال رضحصصلبيع

.اكثرواقسمينالىمبنيةواحدةعقاريةملكيةبتقس يمتسمح:التقس يمشهادة-



قامةفيالحقتمنح:البناءرخصة- مطابقةمنحققالتبعدقائم،بناءتعديلاوجديدبناءا 

.التعميرلقواعدالبناء

.العقارتغلالاس منالمس تفيدوتمكنالبناء،أ شغالمنالانتهاءتثبت:المطابقةشهادة-

لقيمتهانظرانفةالمصال قاليمفيالواقعةالجزئيةأ والكليةالهدمبأ عمالتسمح:الهدمرخصة-

.الثقافيةأ والتاريخيةأ والطبيعية
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:( l’urbanisme opérationnel)عمليأ وتطبيقيجانب-2

الواقع،ارضلىعالقوانينلهذهالفعليالتجس يدفهوالعمليالعمرانأ ما

بقا،مس معمرةأ وفارغةأ راضيعلىتجسدومشاريعبرامجخلالمن

:أ همهايالحضر النس يجعلىالتدخلعملياتمنأ نواععدةتوجدحيث

عادةالحضري،التجديد عملياتف،التكثيعملياتالحضرية،الهيكلةا 

عادة عادةعملياتالحضرية،التهيئةا  .ميمالتر وعملياتالتأ هيل،ا 

أ نواع العمران  -4


