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محاسبة عقود الإيجار التمويليةالمحور الرابع  :   

 التمهيد: 

لقدددددددددا عجد ادددددددددي ا المدددددددددل اثلادددددددددات لال بدددددددددام ا  اسددددددددد ي ا دددددددددا ي  ددددددددد   م دددددددددا  ل م ع قدددددددددة لا   ددددددددداج  

ال مو دددددددد  ع ال ددددددددي -ال مدددددددو ويه أا ع اددددددددي ا   ددددددداج طالعقددددددددا  ع ا   دددددددداج ال  ددددددد     ددددددددا ة ا   ددددددداج

 نوجد تعاج  ها اي ال ا ي: 

 : عقددددددا  ا دددددداجب ا ددددددد،جر لموجبدددددد  ل م دددددد  جره  دددددددا  محدددددداد ه عدددددد   ددددددد   الإيجار)عقددددددد

 اس عماب أصوب اي مقال  د ع أع س   ة م  الا عات.

  عا  دددددددا ع ا   دددددددد ة  ا  ددددددداج  يه ددددددددخ ع  ددددددد   حو ددددددد  ا لادددددددا ر عقدددددددا التمويددددددد  : –الإيجدددددددار

لم ك ددددددة اصصدددددددوب ل ددددددد ة شدددددددب  ي  دددددددة ا دددددد  ا  ددددددد اجره ع مكددددددد  أ   ددددددد ل  حو ددددددد  ا  ك دددددددة 

 ا   ل. أع قا ع ا نها ة العقا

 :ال مو  -ي  عقا    اج غيه عقا ا   اج الإيجار البسيط. 

 : SCFعقد الإيجار التمويلي في النظام المحاسبي المالي  .1

عا   اج   مو  ه -مث ما  مت ا شاج   ل   اي  مه ا  ذا ال      خ ال م يز لي  ا   اجطعقا ها   اج

 .ال    

 م  ماعنة سيه اث  الات اثلااصة ب ط  م م   ل ن  1,135تعرف   خ ا اد   ال مو   -عقود ا   اج 

عبداج  عد  ا د داق  د د داجب لمدوجدبد  ا د،جدر لد دمد د  جر  ا  محاد ه عد   د  اسد دعدمداب أص  مقال  د ع 

 عا ا أع د وعات عا ا .

 ملكيةب دـداـدر ممدـداـدع اا  للةلمي  شبده كدلدي عملية تحو عإ د داج الد دمدو د   دو عدقدا   د داج  يه خ ع    

 ه مدقدرع  لد دحدو د  ا د كد ة عد دا انتهاءما  العقا أع عام  حو  ها.أل  إلى مستأجر

عقا ا   اج ال     ي  عدقدا   د داج آخر غيه عدقدا ا د داج الد دمدو د  ع د دن ف عقا    اج لي ما  ق ا ب      

 دمدو د  أع عدقدا ا د داج ب    أمر   وقف عو  عاقدع ا دعدامد دة الد د داج دة طال  قة  لاا م  كعقا ا  داج 

اقع الإقتصادي على الشك  القانونيط شك  العقا  . مبدأ تغليب الو
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 دو د مأعص غ  . عاصمث ة ع  الو ع ة الد دي مد  ا  رعض أ   ،دي       ن ف عقا   د داج كدعدقدا   د داج  د

 :  مث    ما  وي

      ؛ا    جر بعا انقضاء ما  ا   اجم ك ة اصصد  مدحدولدة 

  عقا ا  د داج  م ح ا د د د جدر خد داج شدراء اصص  ب عر  ق  لد دوج  كدا د دة عد  قد دمد د  اث ق ق ة اي

مدعدقدوب لداسد دعدمداب  دذا   قي الد داج دخ الدذي  مك   د د  مدمداجسدة  د  اثلاد داجه  د دى  دكدو    داك 

 ؛اث د   دي الد داج دخ الذي  مكد   د د   دحدقد د   دذا اثلا اج

  ما  ا  د داج تدغدطدي اثلمزء اصكبدر مد  مدا  اث د دا  ااقد د داد دة لدلأص  ذا د   ذا مدا لدل  دكد   د داك

 ؛ دحدو د  ل م ك ة

  ا دوعدات الداند دا ا    ة لمق ض ى  ذا ا   داج  ر  ع عو  اصق   دي لداا دة عدقدا ا  د داج قد دمدة ا د

 ؛    شب  يام  الق مة اث ق ق ة للأص  ا ،جر

   اصصوب ا د د د جدر  ذات  ب عة خاصة عاي  عم ها  ا ا    جر دع  أ   اخ  ع يها تعا  ت

 ؛كبيه 

     ا    جر بعا ما  ا   اجه ا  مك  أ   عقود   د داج اصجاض ي ال ي ا  ،دي     ندقد  ا  ك ة

تشك  عقود   د داج  دمدو د ه ع ا دا دوعدات اصص  دة الد دي  دحد دمد  الق ام بها لمق ض ى  ذه العقود 

 مث    د داجات م بقة طأعدبداء مداججدة  دي اث د دالدات م بقا ته د ك عو  ماى عقا ا   اج  بقا 

 ل م ا ع ا كا بة.

 التموي  في محاسبة المتعاقدين: –إيجار  إدراج عقود .2

ج  دي ادج م  ماعنة سيه اث  الات اثلااصة ب ط  م م   ك  ة ا    2.135  لقا  ادت ا اد              

اث د دالدات ي  أصد   دكدو  مدحد  عقا ا  داج  دمدو د   دي  داج دخ دخدوب الدعدقدا  يز ال    ذ مدع ا د درام مباأ 

 .الدواقدع ااقد د دادي عد دى اثلمداندخ الدقداندونديتغ  خ 

 : عـد المستأجر 

اصص  ا    جدر  دي  د دالدات أصوب ا يزان ة لق م   اث ق ق ة أع أع  اجج ا  ك ا ،جر  -

 .لدالدقد دمدة ا    ة ل ما وعات الان ا لمق ض ى ا   اج  ذا يانت  ذه الق مة اصخيه  أق   م ا

 .ان ة يز اي ا اث  الات ل  س مب غ اثلا وم  اي ا   اجات ا   قب  ة  اجج الزام د ع -

 عـد المؤجر غير الصانع أم غير الموزع للملك المؤجدر: 
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الدا د  ا دادشدكد  مد  اث د دالدات الداائد دة عو  عقود   د داج الد دمدو د ه ع دي مدقدالد  الدا دو  الد دا د دة عد            

ا  ك ط ك  ة ااقد د داء  الد دي تدشد دمد  أ ضا عو  ا د داج دف اصعل دة ا دبداشدر  ا در دبدطدة لدالد د داعض  اقد د داء  ذا

 عو  العقا ع ع عد  مدو دع     ذ.

  عـد المؤجر الصانع أم الموزع لدلدمدلدك المدسدتأجر: 

  اجج الدا د   دمد  اث د دالدات لدا دبد دغ الدذي يد داعي الدقد دمدة اث ق ق دة لد دمد دك  دبدقدا لد دمدبدادئ الد دي             

اثلاد دائدر أع   إ  عع    لالن بة  ب عا   الد دا دذ  طا  بدات ا د دزامد  لد دا د  عالب ع ه يع ما ا الك ا  

عدقدا  لك   ذا كداندت ند دخ  دائدا  هت  اجج  دي  د دالدات ند د د دة الد  دة ا دالد دةاصجبداح الد دا د دة عد  ا ب عا

ا  د داج م ان ة ل وج  اصدطد داعد دةه  دإ  الدربدح الد دا دج عد  الدبد دع  د دخ أ   كو  مدحداعدا لمدا كدا   دقدف 

صد د دة  ث ت ا  اج ف اص  ه  ا عموب بها اي ال وق عد داه لدو كدا  ا   اج مبهما عو  أسداس ند دبدة الد دائدا

ا دبداشدر  الد دي الد دزم لدهدا ا د،جدر مد  أج  ال  اعض عو  العقا ع ع عد  مدو دع الد د د د دذ كد عباء  دي  داج دخ 

  لرام العقا.

  ملاحظة:

  العقا اي اث د دالدات م  ماعنة سيه   الاتط  م م   اجج ا  د داجات خ ب ما  3.135حسب المادة 

 لداى ا د،جدر كدمدا لداى ا د د د جدر ي يهما لال م يز لي  :

 .ال وائا ا ال ة ا  اد  عو  أساس ص غدة  د درجدل ن بة مردعد دعجي  دالدت لد سد دثدمداج الد دا دي 

  .ت ا ا ا   حقات الرئي  ة 

 د دخ الدقدواعدا الدعدامدة الد دي  دخدص يدكدون الأل  المدسدتدأجدر مدوضدع اهدتدلاك في حدسدابدا  المدسدتدأجدر 

ال ث   اته عإذا لدل  دكد   د داك  دقدي  معقوب ل   يعاع ا د د د جدر مدالدكدا لدلأص  ع ا نها ة عقا اا  داجه 

 أقد در مدا  لهذا العقا عما   ال  ع ة.عدو   ا  اصص    خ أ   دهد د دك كد د د إ

ة  دمدو د  كما لو يا  اصمر ا يعني  ا معام  -  د داج بعقا  اجج اي اث د دالدات عدقدا ال  اجب ا قيه   – 4.135

ا  هدقداجندة     الق مة ا  اس  ة لاى ا    جرعكد   دائدض كدمد د دوجدات الد د داجب لدا  ه  داج دة عا ا 

 ج . داج دخ  لدرام الدعدقدا د  لد   دوجع عدو  مداى مدا  عدقدا ا   ااي  د  كدمد د دوجدات يد د
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  : مزايا م عيوب عقد الإيجار التمويلي .3

  مو   عا  مزا ا ع ع وب نذكر منها ال ا ي:–لعقا    اج 

 مزايا عقد الإيجار التمويلي:  1 .6

  أملا بالنسبة للمستأجر:

ال مو وي  ك   العا ا م  ا زا ا لالن بة ل م   جر ا  مث  ل  ة أساس ة اي عقا    اج 

ا ،س ات ال غيه  عا  وسطةه م  ل نها عو  عج  اثلا وت ال مو   الكام  اساثماجا   دع  

أ    ك ف ل ي ن قات سالقة عو    اج  اصمواب ا ،جر ه  ذه ا يز  م  ش نها تشلم ع ا  اثمر   

لشباب  الذ   ا   و ر لايهل  مكانات مال ة كبيه  م  اث  وب عو  معاات أع آات ا ب ائي  طا

أع عقاجات اجمة ل ق ام لمخ  ف اصنشطة ا ن اج ةه  العقا ا   اج ال مو وي   ميز ع  غيهه 

م  عسائ  ال مو   اصخرىه  القرعض الب ك ة ال ق  ا ة أع الشراء لاصج  مث  يشيهط 

   قام ا  عام  ااق  ادي  مانات ع ن ة أع شلا  ة  ض  ع  سااد لل  وب ع يها أ

د عات مال ة مقامة م  ا عاات ا شيهات لال ق    كما    ظ أ   ذه الوسائ  ا  موب 

 .ااس ماجات لن بة عال ة

 بالنسبة للمؤجر:ثانيا 

ي د اا  اج جر    مث  اي الب وك عا ،سدددددددددددد ددددددددددددات ا ال ة عشددددددددددددريات ااع ما،    ا ،سدددددددددددد ددددددددددددات ا  

ا  دددددددددر ة قانون ا الذ    مولو  ا شدددددددددرععات ااق  ددددددددداد ة م  خ ل  عت ددددددددد   ا ا ،سددددددددد دددددددددات 

لها ولها خ مث  اي اث قوق عاصعلو ات ال ي ا عام  اجات  ئم  عا   وا ا لمابا لا  ددددددددددددة اي  ذا 

 القانو  عاي يااتي :

ا  ق قي ك ة ال ي تع به  مانا لها ع  م  ال ائا  اصساس ة ال ي  حبى بهما ا ،س ات ا ،جر  اي    ا   -

ل ساثماج ا ،جر  ذا ما  ميز ا ع  ا ،س ات القرض اصخرى لح ث ت  ط ع اسا  اء  قوقها يام ة م  

 مه ة غيه   اج ة .  ماجس الة    س     يا   اجرا أع  عاج     يا   ه خاصة    جرا
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  ا  دددددددددددد  خر ع ذا خو ا م    كو  اي عا  مي  ااسدددددددددددداثماج ال ي  رت اث ر عو  صدددددددددددد انة ع اث -

م   جرا ، تعر دد      مخا ر ال ددوق كحالة عام خ اج الشددراء م   ذا اصخيه عبال ا ي ي دد   ا 

   مي  ال  هيز صن  لمثالة  ما  اسيهجاع لحالة ج ا .ع  ص انة

لق مة ا ظه اث  ايما  العقا   حم   ذا اصخ نها ةاي  ال ث  تع اما  قرج ا  ددددددددددد  جر شدددددددددددراء  -

  حوب  ر الذي،جع ذا عو  عكس ا  ه ك ولوج ةالل ع  ال قادم لا  ددددددددددا ة      حم   ا لاا ر 

 . ذه ا لاا ر

 :عيوب عقد الإيجار التمويلي 2. 6

 ضددددددددددم  ل     اسدددددددددديهجاع  ل م،جرعو  الرغل م  عجود  ددددددددددما  قوي  بالنسددددددددددبة للمؤجر : .أملا

ا ر  حاد خ  دددددددددددعوبات عملااسددددددددددداثماج عا  مث  اي ا  ك ة القانون ة لهذا اصخيه  ا ان  معرض 

  ذه ا لاا ر تع به ع وب لالن بة ل م،جر عاي يااتي:  جاء سيه عم  ا   ع  اد م،س    

وق  ا ب غ  ع  اي ال عب  ث    جر اسيهجاع ، اي  الة    س ا    جر أ  اء ا   اج م     ا  -

الرأس ا دداب ا  بقي عالغيه مه  ددك م   رف اصق ددددددددددددداط اا  دداج ددة  كو    مددا اقدد  م  الق مددة 

 ال وق ة ل ساثماج  ه ا  واج  ا ،جر خطرا مقال  انخ اض ق مة جأس ا اب ا  بقي. 

  خ أ   كو  الق مة ا  بق ة ا ال ة  ا ،جرع ا نها ة ما  العقا عإججاع ا  ددددددددددد  جر اصصددددددددددد   -

ت ددددداعى الق مة ال دددددوق ة ع ذا   اد ا ل حم  اثلا ددددداج  م   رف ا ،جر ع  ا  هو  واج  خطر 

 .الق مة ا  بق ة

 ثانيا بالنسبة للمستأجر:

 ا  للم  ا  دددددددددددد  جر     عم  ة القرض اا  اجي  هو  خضددددددددددددع     أعباء ع كال ف مال ة  ائ ة       

 الع وب ما  وي:  عالرج  ذه

ال ك  دة ا ر  عدة ال ي تشددددددددددددكد  عدائقدا كبيها ععدام  أكله سدددددددددددد ب دة لدالن ددددددددددددبدة ل م دددددددددددد د جر  مب غ  -

 اصق اط اا  اج ة ال ي  ا عها  ذا اصخيه   ضم  ي  م : 

  ك  ة جأس ا اب ا  اثمر  -
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 مكا ئة اثلاامة ا قامة ا  مث ة اي سرعة ال مو   الكام .  -

ااسدددددداثماج مقاجنة مع م،سدددددد ددددددات القرض اا  اجي   حم  م دددددداج ف   ددددددا  ة نا  ة ا   ك  -

 . "ا    جر" ا ،جر"ا وجد "ع  الع قة الث   ة ط

قا لـظام المحاسبي المالي قع. المعالجة المحاسبية ل7  د الإيجار التمويلي مـ

  :مفاهيم ممصطلحا  تتعلق بعقد الإيجار التمويلي 1 .7

  عقا ا   اج الذي ء :  و سعر اثلا ل طمعاب ال ح ي   ع ا لاالضمنيمعدل الفائدة

ضمونة ا   ع  م موع الق مة ا جمال ة ل ا عات الان ا للإ  اج عالق مة ا  بق ة غيه 

 .م اع ا ل ق مة العادلة للأص  ا ،جر

 و معاب الذي  مك  أ   ا ع  ا    جر اي عقا    اج معدل الاقتراض الهامش ي  :

عقا ا   اج لغرض  أأع ان  ال عر الذي يا  سي حم   ا    جر ع ا لاه مشال 

  .اقيهاض ا اب م  أج  شراء اصص  عو  ماى  يه  مما  ة عب  س الضما 

 و ذلك م  د عات ا   اج غيه ا  اد  ا ب غ علك   مبنى الإيجار المحتم  المشرمط  :

الن بة ا ئو ة ل مب عات مقااج  مثاب: هعو  عا  عوام  لاس ث اء م رد مرعج الوقت

  .أسعاج ال ائا  اي ال وق  هااس عمابه م،شرات ال عر

 هها ا    جر    ة ما  العقا ا   اجع: اي ا بالغ ال ي  ا الحد الأدنى لدـعا  الإيجار 

لاس ث اء لاب ا   اج ا   م  ا شرعط ع كال ف اثلاامات عالضرائخ ال ي س قوم 

   داد ا لا  ا ة     ما  وي:ا ،جر لا ها عاسيه 

  .لالن بة ل م   جر: أ ة مبالغ مضمونة م  قب   أع م  قب   رف مر ب  ل  -

 لالن بة ل م،جر: أي مب غ ل ق مة ا  بق ة ا ضمونة ل  م  قب  أي م : -

  .ا    جر 

 .رف مر ب  لا    جر  

 رف  الث م  ق  عقادج مال ا عو  الو اء . 
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اصص  ب عر   وقع أ   كو  اق  لاججة يا  ة م  الق مة العادلة للأص  يه ان   ذا يا  غ    

عقا ا   اج  ا  اث ا اصدنى م   ءأي ع ا لا هاي ال اج خ الذي  مك      مماجسة  ذا اثلا اج

د عات ا   اج يشم  اث ا اصدنى م  ا بالغ ا   حقة الا ع    ة ما  عقا ا   اج لا  ا ة 

  الشراء.ات ا ط وبة ل مماجسة    خ اج     د ع

 :القيمة المتبقية المضمونة 

ذلك اثلمزء م  الق مة ا  بق ة ا ضمونة م  قب  ا    جر أع م   لالن بة ل م   جر: -

قب   رف ل  ع قة لا    جر طق مة الضما  اي اث ا اصعو  م  ا ب غ الذي  مك  اي 

 أي  اب أ    بح م  ح  الا ع .

ل م،جر: ذلك اثلمزء م  الق مة ا  بق ة ا ضمونة م  قب  ا    جر أع م  قب   لالن بة -

 رف  الث ليس ل  ع قة لا ،جر عالذي  و قادج مال ا عو  الو اء لااليزامات لموجخ 

  .الضما 

  :القيمة المتبقية غير المضمونة 

ا مضمونة  ق ق مة اصص  ا ،جر عالذي ا  ضم  ا ،جر  حق ق  أعذلك اثلمزء م   اي

 م  قب   رف ل  ع قة لا ،جر.

 عي مى الق مة العادلة أ ضا ع مث  الق مة الب ع ة القيمة السوقية للأل  المستأجر :

للأص  ا    جر اي سوق  ر  لي  ا ،جر عا    جر دع   غ  م  أ ا ما عو  الآخر 

  ر.عتع به الق مة ال وق ة ن  ها الق مة الباق ة ا قاج  للأص  ا ،ج

 ع و    م   قوق ا    جر لموجخ عقا ال  جيه  م ح ا    جر خيار حق الشراء :

نها ة العقا ب عر  كو  م خ ضا ع  الق مة ال وق ة ا  وقعة     شراء اصص  اي

 للأص .

  المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي في القوائم المالية للمسدتأجر: 2 .8

ا    جر اي   الات أصوب ا يزان ة لق م   اث ق ق ة طالعادلة   اجج ا  ك ا ،جر اصص  

  أع لالق مة ا    ة ل ما وعات الان ا لمق ض ى ا   اج  ذا يانت  ذه الق مة اصخيه  أق   م ا.

 . اجج  لزام د ع ا   اجات ا   قب  ة اي اث  الات ل  س مب غ اثلا وم ل ميزان ة -
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 .لال حا ا م    الات ااقيها ات عالا و  ا ما  ة اي ا قال  اثلا وم م  ا يزان ة -

  . راعي عجود م اج ف اي لاا ة العقا عك   ة  دجاجها اي  ك  ة اصص  -

 اقبة المستأجر:ر أملا: دخول الملك تحت م

 : ا  اخ  ا  ك  حت مراقبة ا    جر يسلم   ذا ا  ك 

 

2XX 

 

 

 

167 

 

   xx /xx/ال اج خ

 ح/ ال ث   ات 

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/                  

  حت مراقبة ا    جر ال ث  تدخوب 

 

XXXX 

 

 

 

XXXX 

عب اج خ ت ا ا ا   حقات الاعج ة   خ نص العقا يسلم  ا    جر ما وعات ا ق اط       

ع ا شاج      ان  اي م . وائا الا   اي مقال  اث  الات ا ال ةال  رقة لي  الا   ع ال  و ة مع 

 .1 ة الاعج  ا  يه خ ع    تسلم    وائا طاصعباء ا ال ة اد ع الق   اصعب اي لا

 تسديد مستحقا  دمرية:ثانيا: 

 

167 

66 
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   xx /xx/ال اج خ

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/ 

 ح/ أعباء مال ة 

  موی  -جا يه بة عو  عقا ا ی االایو  ح/                  

 د ع د عة ا   اج

 

X 

Y 

 

 

 

 

X+Y 

 ثالثا: تحمي  الإهتلاكا :

 كو  اصصددد  ا  ددد  جر مو دددع ا   ك اي   دددالات ا  ددد  جر   دددخ القواعا العامة ال ي 

 خص ال ث   ات اي  الة  م ك ا ،سدددددددددددد ددددددددددددة للأصدددددددددددد  عإذا لل  ك    اك  قي  معقوب لا  يغاع 

نها ة عقا اا  اجي  إ  اصصددددددد    خ    يه  ك ي  ة عو  اق دددددددر  للأصددددددد  ع اا  ددددددد  جر مالكا 

  .مث ما  ل ا شاج   ل   أع ه ما  لهذا العقا عما  

 ا ة ال عاقا:نه تسلم   اا   ك عو  أساس  اات ج ع خ اجات شراء اصص  اي

                                                           

  1لخضر علاوي نظام المحاسبي المالي سير الحسابات و تطبيقها الجزائر دار النشر الأوراق الزرقاء العالمية 2012 صفحة 195
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  إا  العق ذا قرجت ا ،سددددددد دددددددة ج ع خ اج ام  ك اصصددددددد  طالقبوب لمب غ ال  اجب  لنها ة  

اصصدددد  يه  ك عو  أسدددداس ما   ال  ع ة ع ح ددددخ أق دددداط ا    يات عو  أسدددداس مب غ 

 .اق  اء اصص 

  عاي اث الة اصخرى أي لقراج ا ،سدددددددددددد ددددددددددددة عام ج ع اثلا اج ام  ك اصصدددددددددددد  لنها ة العقا

 .2اصص  يه  ك عو  أساس ما  ال عاقا طا ا  ا  اد  لعقا ا   اج 

 ل عاقا لما  يها معام ت ال ائا  الضددددددددددددم  ة ا طبقة ط  ث عقا   ل مراجعة شددددددددددددرعط ا

 )  خ  ف ا عاثلمة ا  اس  ة عو  أساس  ا   ال قطة لاخ  ف نص العقا

 

68 

 

 

28 

   /31/12ال اج خ

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/ 

     ك  ث   اتح/                  

 ق       ك س وي ل  ث  ت ا ،جر 

 

X 

 

 

X 

ع خيار الشراء عـد انقضاء العقد: ع أم عدم رـ   رابعا: رـ

: يا  ع    أ   ا ع لذلك اسددد حقاقا أخيها  وا   بالتثبيتإاا قرر المسدددتأجر الاحتفا   -

تعدداقددا ددا ج ع خ دداج الشددددددددددددراء  ددإ  مب غ  ددذا ااسدددددددددددد حقدداق اصخيه   ددخ أ   وا   جصدددددددددددد دا 

ااسددد حقاق ل  ددد  ة  ذا اث  ددداب   ددداب الا و  ع  عقا ا   اج ع  تي ت دددا ا  ذا 

 الاسلم   اي ال وم ة  كو  كما  وي: .اثلاات لالا و  

 

167 

66 

 

 

 

 53أع 512

   xx /xx/ال اج خ

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/ 

 ح/ أعباء مال ة 

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/                  

 مع خ اج الشراءد ع د عة ا   اج اصخيه  

 

X 

Y 

 

 

 

 

X+Y 

  :تموي -ـع خيار الشراء الإيجار ر  -

ع المسددددددددددددتأجر خيار الشددددددددددددراء:   ا  ال ث  ت يعود     ا ،جر ع  ل  خراج  م  أصددددددددددددوب  إاا لم يرـ

 عـه ـائض قيمة أم ناقص قيمة ر ألا يـجا  دددددددد  جر   ث     ذا اثلارعج عا ل الق مة  نب ي 

  كو  اي ن  ددددددها ما  ا   اج عاي اث الة   ل ال ث  ت  ما  ا   ك اي اث  ددددددالات ا  دددددد  جر ص 

                                                           

 المرجعه2 
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اثلمددددانددددخ الدددداائ  لل  دددددددددددددددداب  عو ا طددددالقددددة لدددداع مدددداد  167ال  دددددددددددد  ددددة اث  دددددددددددددددداب الددددا و  ح/

 .78ااسيهجاعات ع  اثلا ائر الق مة عال مو  ات ح/

 

167 

 

 

78 

 

 طنها ة العقا    xx /xx/ال اج خ

  موی  -جالایو  ا يه بة عو  عقا ا ی اح/ 

 ح/ااسيهجاعات ع  اثلا ائر الق ل ع ال مو  اتح/                  

 ج ع طج ض  خ اج الشراء ع ا نها ة العقا

 

X 

 

 

X 

 

 :المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي في القوائم المالية للمؤجر 3 .8

 دددة ا  ع قدددة لدددا  ك   ل لموجدددخ عقدددا ا   ددداج ال مو وي نقددد  بشدددددددددددددكددد  جو ري جم ع ا لادددا ر عا  دددا ع

القانون ة م  قب  ا ،جر ع كذا  إ  د عة ا   اج ا   حقة القبض تعام  م  قب  ا ،جر عو  انها سااد 

  .ل مب غ اصصوي عدخ   مو وي ل عو ض عمكا    ا ،جر ع  اساثماجه عخاما  

ة لالن دبة   ات ا ال  بهر مبالغ اصم ك ا و دوعة لاى ا ،جر اي اصصدوب  دم    دالات دائ ة ال ث 

القرعض عاث  دددددددددددددالات الاائ ة ا يه بة عو  عقا  274    اثلمزء الذي   وق ما   عاما عا اا اي اث  ددددددددددددداب 

   دداج  مو دد  عليس اي   ددددددددددددددالددات ال ث   ددات الع ن ددة   ى علو ا   ظ ا ،جر لم ك ددة ا  ددك عو  ال دددددددددددددع ددا 

 ا بي  اي عقددا ا   دداج ع ددذا ا ب غ موا قددا م  ال ث  ددتعي دددددددددددددداعي مب غ اث  ددددددددددددددالددات الدداائ ددة مب غ القددانونيه 

  .ال ا  ة العم  ة ل ق مة اث ق ق ة ل م ك ا م وح يإ  اج ال مو  

  :أملا: التسجي  المحاسبي عـد المؤجر غير الصانع أم غير الموزع للملك المؤجر

 غيه   ث لا ،جر غيه ال انع عغيه ا وجع ل م ك ا    جر  ق ني اصم ك لغرض   جيه ا   

 اججها ل  تها قرعض عد و  دائ ة مم و ة ل غيه ل اج خ اق  ائها كما  ض ف ل اج خ ال عاقا     

يعم  ا ،جر غيه ال انع عغيه  .مب غ العقا ال كال ف ا باشر  ا ر بطة لال  اعض ع  نشاء العقا

  ة م  بالغ الرئيا وجع ل م ك عو  تسلم   عائاات الا و  الاائ ة لا  ا ة     اسيهجاع ا 

 ع ا اق  اء اي   اج م ح ا  ك اي   اج عقود    اج  مو  .  .القرض
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274 

 

 

 53أع 512

 404أع 

 ط ق  اء  ث  ت    xx /xx/ال اج خ

     ح/القرعض ع الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا    اج ال مو  

 الب ك أع ال  اعق  أع موجد  ث   ات ح/                                          

 

  ق  اء  ث  ت بغرض   جيه لال مو   

 

XXXX 

 

 

XXXX 

عع ا  ح دددددد   الا عات م  ا  دددددد  جر يسددددددلم  ا ،جر اي   ددددددالا   لال م يز لي  اسدددددديهجاع 

 .ا ب غ اصصوي م  القرض عإ رادات الا و  

 :التسجي  المحاسبي -

 

512 

 

 

274  

763 

 ط ق  اء  ث  ت    xx /xx/ال اج خ

 الب ك أع ال  اعق  ح/  

     ح/القرعض ع الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا    اج ال مو                     

 / عائاات اث  الات الاائ ةح                     

 لال مو    - ح    د عة  قرض    اج 

 

XXXX 

 

 

XXXX 

XXXX 

ج ع خ اج الشددددددددراء يسددددددددلم  ا ،جر الا عة اصخيه  نها ة ما  العقا  ذا قرج ا  دددددددد  جر  اي -

عاي  .ا   ددد ة م  القرض ل  س الشدددك  ال دددال  م  أج  اليهصددد ا النهاضي  ب غ القرض

 الة اصخرى  ذا قرج ا  دددددددددددد  جر عام ج ع خ اج الشددددددددددددراء  هذا يعني اسدددددددددددديهجاع ا ،جر اث

قددا. الاسددددددددددددلم دد  خ دداج ج ع مب غ ال  دداجب ا  دداد اي الع للأصددددددددددددد  مو ددددددددددددوع ا   دداج لمب غ 

 : ا  اس ي

 

2XX 

 

 

274  

 

 طنها ة ما  العقا    xx /xx/ال اج خ

   ال ث   اتح/  

     ح/القرعض ع الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا    اج ال مو                     

 لال مو    -ج ع طج ض  خ اج     ذ عقا     اج                      

 

XXXX 

 

 

XXXX 

 

  : التسجي  المحاسبي عـد المؤجر أم الصانع أم الموزع للملك المستأجرثانيا: 

  :العوائدهذا النوع من العقود يوفر للمؤجر نوعين من 
 .بسيطالربح أو الخسارة الناجمين عن بيع منتوج  -
  .مالي عن مدة حياة الإيجار -

جل حسب تنازل حيث يس عمليةلفالبيع يدرج في الحسابات حسب القواعد المألوفة للمؤسسة بالنسبة 
 التالي: الشكل
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 :الإخراج من المصانع 
72  

35 

 ح/ ا ن اج ا لاز  أع ا   قص م  ا لازع 

 ح / مخزعنات ا    ات

XXXX  

XXXX 

 : م،جر موجع

 :   بات عم  ة ال مو  

274  

70 

445 

 الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا ا   اج  مو  ح/القرعض ع 

 ح/ا ب عات البضاضع عا    ات ا   عة

 ح /الاعلة ه الرسوم عو  جقل اصعماب

X  

Y 

X 

غيه أن   ذا يانت ن بة ال ائا  ا يه بة عو  عقا ا   اج أق  ل وج  مح وسة م  الن خ 

الب ع س كو  مق وجا عو  الربح الذي  مك  بها اي ال وق  ا  الربح ا   ز ع  عم  ة  ا عموب 

 اث  وب ع    لو  مت ال ا وج  ب عر ال ائا  ال  اج ة.

ب غ عالا   الاائ   اجج اي اث  الات لمب غ الق ل ا    ة ب عر ا عاي  ذه اث الة  ا  

مة  ال ائا  ال  اج ة ل ما وعات الان ا ا   وت ع يها اي العقا مز اا ع    ع ا ااق ضاء الق

ا ة العقا طأي الق مة ا    ة لعم  ة  عاد  الشراء ع ا انتهاء ا   اج نه ا  بق ة ل م ك اي

ا   وت اي العقا عم  نا  ة أخرى عخ  ا ل قواعا ا طبقة عو     اجات ال مو  ت ال ي 

 انع ل م حها م،جر غيه صانع عغيه موجع  ا  ال كال ف ا باشر  اصص  ة ال ي   حم ها ا ،جر ا

قا تعاب   ث ت ي عباء اي  اج خ  لرام العأع ا وجع م  أج  ال  و ض ع  لرام العقا طالعموات ه اص

دع   مكان ة  ما ا ا عو  ماى ما  ا   اج عبال ا ي  ن ا نع به  ذه ال كال ف مر بطة ل حق   

 ال انع أع ا وجع جبحا عو  ا ب عات.

  ا ،جر اي   الا   لال م يز لي  اسيهجاع عع ا  ح    الا عات م  ا    جر يسلم

 .ا ب غ اصصوي م  القرض عإ رادات الا و  

600 

 

 

30 

 ح/مشيهیات البضاضع

 ح / مخزعنات البضاضع

XXXX  

XXXX 

mailto:chaouki.merdaci@gmail.com


     chaouki.merdaci@gmail.com        1محاسبة معمقة      معة أم البواقيجا                                          د.مرداس ي شوقي
 

 

 الاسلم   ا  اس ي: 

512/53 

 

 

274 

763 

 ح/ الب ك أع ال  اعق 

 ح/القرعض ع الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا ا   اج  مو  

 ح/ عائاات اث  الات الاائ ة

X+Y  

X 

Y 

قرج ا    جر ج ع خ اج الشراء يسلم  الا عة اصخيه  م  القرض اي نها ة ما  ال عاقا  ذا 

 ل  س الشك  ال ال  م  أج  اليهص ا  ب غ القرض.

عاي اث الة اصخرى  ذا قرج ا  ددددددددددد  جر عام ج ع خ اج الشدددددددددددراء  هذا يعني اسددددددددددديهجاع ا ،جر 

   ج ع خ اج الشراء طمب غ ال  اجب ا  اد اي العقا للأص  مو وع ا   اج لمب غ 

30  

274 

 ح/مخزعنات

 ح/القرعض ع الا و  الاائ ة ا يه بة عو  عقا ا   اج  مو  

Y  

Y 

  وج   ل س عماب الشلاص ي:

2…..  

274 

 ح/ ال ث   ات 

 / القرعض عح. دائ ة ا يه بة عو  عقا    اج ال مو  ح/

X 

         

 

X 

  ما  ذا لل  قرج ا    جر ج ع خ اج الشراء  ا  اصص  مو وع ا   اج  بقى م  لي   لاحظة:م

أم ك ا ،جر غيه ا   ج عغيه ا وجع   ث  قوم  ذا اصخيه لاسلم    م   م   ث   ا   لمب غ 

 .ج ع خ اج الشراء
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