
الرخص العمرانية المحور الثالث:  
لواقعر  عل  الم ة  ا للاعترداااتالهرد  موهرن و رررررررررررررررررر   رد  الأدوات القرنوووةر  ملر  م  د المشررررررررررررررررررر  ال  ا ر  أور 
 .رخص  الهدمرخص  الت    ،  ،خلال رخص ثلاث؛ رخص  البوناو منة  الوس  البة ي م   العمراوي

 : رخصة البناءالمحاضرة الرابعة

البونا، والذ  و رررررررر  ل  المشررررررررر  ال  ا ر  عدض  ررررررررواب ، أهمهن خ رررررررروع  رتب   ق الملكة  ب ق آخر هو  ق ة
لوظنم الرخص؛ كرخصرررر  البونا التي عوةت بنهتمنم كبةر م  خلال الوصرررروص التشرررررةعة  والتوظةمة  التي را قت ت ورهن 

  ي المشرو  ال  ر .

 : المقصود برخصة البناءأولا
القرار الإدار  الصندر م  سلسل  مختص  قنووون، تموح بمقت نه ال ق للشخص سواا كن   ؛ةقصد برخص  البونا

  بةعةن أو معووةن بإقنم  بونا  دةد أو تغةةر بونا قن م قبل البدا  ي أعمنل البوناات التي ة ب أ  ت ترم قواعد التعمةر.
 67-75الأمر  صررررررررررردر ، إذالعمرا أصررررررررررردرت ال  ا ر موذ انسرررررررررررتقلال عدض وصررررررررررروص قنوووة  وتوظةمة  للبونا و و 

المتعلق برخصرررررر   1982 براةر  06المؤرخ  ي  02-82القنوو  رقم  ثم تلاه ،المتعلق برخصررررررر  البونا ورخصررررررر  الت    
المتعلق بنلتهة   والتعمةر المعدل والمتمم،  29-90القنوو  رقم  وبعدهن صررررررردر ،البونا ورخصررررررر  ت     الأرا ررررررري للبونا

الذ  ة دد كةيةنت ت  رررةر شرررهندض التعمةر ورخصررر  الت      176-91المرسررروم التويةذ  رقم   كنم لأت بةقن  وصررردر
يةذ  رقم المرسرروم التو بمو ب ألغيوشررهندض التقسررةم ورخصرر  البونا وشررهندض الم نبق  ورخصرر  الهدم وتسررلةم ذل ، والذ  

 .342-20، المعدل والمتمم بنلمرسوم التويةذ  رقم (1)لقواعد رخص التعمةرالم دد  15-19

ت رررم  تعرةين دقةقن ةلم  أ  التشررررة  ال  ا ر ةت رررح  ،التعمةرو الوصررروص القنوووة  الواردض بقنوو  التهة    بنسرررتقراا
 وو  البونةنت الوا ب  ةهن استصدار رخص  بونا بقولهن:  90/29( م  القنوو  52 ةث  ددت المندض ) لرخص  البونا،

" تشررررتر  رخصرررر  البونا م  أ ل تشررررةةد البونةنت ال دةدض مهمن كن  اسررررتعمنلهن ولت دةد البونةنت المو ودض ولتغةةر 
البونا الذ  ةمس ال ة ن  ال رررررخم  أو الوا هنت المي رررررة  عل  السرررررن نت العمومة ، ولإو ن   دار صرررررلب للتدعةم أو 

 التسةةج"
 ثانيا: نطاق رخصة البناء

 أشغنل البونا المستو ب  لرخص  البونا، وتتمثل  ي الآتي:و نق  90/29( م  القنوو  52 ددت المندض )
هي عملةر  البردا  ي بورنا  ردةرد ع   رةق التعرنو  م  مهوردس معمرنر  أو مردوي، ة ردد : إنشاااااااااااء المباني (1

وانرتينعنت الم لوب ، وة دد المهودس المعمنر  التو ة  الداخلي للمبنوي والمسررررررررررررررررن نت اللا م  لكل عوصررررررررررررررررر أو  را  

                                                                 
، الم دد لكةيةنت ت  ررررررةر عقود التعمةر وتسررررررلةمهن،   ر  ، العدد السررررررنب ، 25/01/2015، المؤرخ  ي 19-15المرسرررررروم التويةذ   -(1)

  .07/02/2015المؤرخ   ي 



المدوي  رةق  الإوشرنا وموا ر  الأعمدض والوظم انبتدا ة  لأ  اا المبو  المختلي   ت  ة رم  انقتصرند  ي الإوشرنا م  
 سهولت  وسلامت .

مود  ع لم ة دد المشررررررررررررررررررر  ال  ا ر  المقصررررررررررررررررررود بتمدةد البونةنت، هل هو تمدةد أ قي أو: ( تمديد البنايات الموجودة2
كنلتعلة   ي البونا، لك  توصررررررررررر  أعمنل الت دةد إل  تمدةد البونةنت أ قةن، بمعو  العمل عل  توسررررررررررةعهن، وقد تت رررررررررم  

 أعمنل التمدةد البونا العمود  بتعلة   نبق عل  السك ، ممن ةستو ب ال صول عل  رخص  بونا للقةنم بهن.
المقصرررررود بتغةةر البونا، وهو تغةةر  ي مشرررررتملات البونا  19-15( م  المرسررررروم 41 ددت المندض ) :ج( تغيير البناء

الذ  ةمس ال ة ن  أو ال درا  ال ررررخم  للمبو ، ومشررررتملات الأر ررررة  ومقنس البونة  والوا ه  أو اسررررتعمنل المبو  أو 
 الهةكل ال نمل للبونة  والشبكنت المشترك  العنبرض للملكة . 

ةم البونا إل  تقوةت  وا  ال  من ب  م  خلل أو عةوب، وال ةندض  ي عمر ةهد  تدع: د( إقامة جدار للتدعيم أو التسااايي 
البونا، أمن التسرررررةةج  هو إقنم   دار ة ة  بنليونا الخنر ي، وقد خصرررررهن المشرررررر  بو وب ال صرررررول عل  رخصررررر  بونا، 

ل  المظهر نظ عرغم بسررررن   عملةنتهن، والسرررربب  ي ذل   رع رقنب  عمراوة  عل  كل الأعمنل البسررررة    ي البونا لل ي
 ال منلي للعمرا .

  : شروط الحصول على رخصة البناءثالثا
 هون  عدض شرو  لل صول عل  هذه الرخص  متعلق  ب نلبهن وبنلمل  الوا ب اةداع  كمن ةلي:

 الأشخاص المعنيون برخصة البناء (1
 مالك العقار أو موكله-أ

عل  كل منل  أو م  ةمثل  قنووون تقدةم عقد ملكة  عقنره لإثبنت صرررررررررريت  قبل تقدةم   ي التشرررررررررررة  ال  ا ر  ةيرع
ذا كن  الأ صرررل أ  ةقدم ال لب م  قبل المنل ، أو القةنم بذل  م  قبل موكل  بمو ب وكنل   بقن مل  رخصررر  البونا، وا 

 .( م  ق م  574لأ كنم المندض )
 المستأجر من مالك العقار-ب

موح المشرررررر  ال  ا ر  لل ن   كمسرررررت  ر العقنر أ  ة لب هو الآخر رخصررررر  البونا، بشرررررر   صرررررول  عل  موا ق  
( وقص  ي ت دةد الوثن ق الوا ب  تقدةمهن م  قبل هذا المسررررررررت  ر لإثبنت 42المندض ) منل  العقنر بذل ، غةر أ  شررررررررنب

 علاقت  بنلعقنر، والإ نب  تكو  مو قةن تقدةم عقد الإة نر، وكذا وثةق  أخرى تثبت موا ق  المنل  عل   لب .
 المستفيد من تخصيص العقار-ج 

 ، وم  ذل  موح المشرررررررر  ال  ا ر  للمسرررررررتيةد م  ةعتبر التخصرررررررةص م  آلةنت تسرررررررةةر الأملا  الو وة  الخنصررررررر
تخصرررررررررةص العقنر  ق  لب رخصررررررررر  البونا شررررررررررة   إثبنت صررررررررريت  بمو ب وسرررررررررخ  م  العقد الإدار  الذ  ةوص عل  

 تخصةص ق ع  الأرع أو البونة .
 الشروط المتعلقة بملف رخصة البناء (2



بهد  ال صرررررول عل  رخصررررر  البونا، أولهن التقدم شررررررو ن قنوووة   رع المشرررررر  ال  ا ر  عل  المنل  أو موكل  
ب لب هذه الرخصرررر  مر قن بوسررررخ  م  عقد الملكة  أو وسررررخ  م  شررررهندض ال ةن ض أو توكةلا أو وسررررخ  م  العقد الإدار ، 
 إذا كن   نلب الرخصرررر  شررررخصررررن معووةن  وسررررخ  م  القنوو  الأسررررنسرررري ل ، كمن ةر ق ملين إدارةن ة تو  مرا   رخصررر  

لوسرررب  للبونةنت المبرم   عل  ق ع  أر رررة  واقع   رررم  ت     مخصرررصررر ، قرار ترخةص بإوشرررنا أو توسررة  الت     بن
مؤسررسررنت صررونعة  وت نرة  مصرروي   ي   نت المؤسررسررنت الخ ةرض وغةر الصرر ة  والم ع  ، شررهندض قنبلة  انسررتغلال، 

د الق ع  الأر ررررررررررررررررررة  ومسررررررررررررررررررن تهن وكل وثنوةهن تقدةم مل  متعلق بنلهودسرررررررررررررررررر  المعمنرة ؛ ة تو  مخ  نت بةنوة  و دو 
انرتينقنت الوا ب   ةهن، ومل  تقوي شررررررررنمل ة ررررررررم  توا ر البعد البة ي  ي  مة  المشررررررررنرة  والبونةنت ذات انسررررررررتعمنل 

وةت م  دراس  مدوة  وتقرةرا م ررا م  مهودس معتمد  والت نر  والمؤسسنت المخصص  نستقبنل ال مهور، الصونعي
  .للبونة  كنملهةكل  ي الهودس  ةو ح وص  

صدار رخصة البناء رابعا:  دراسة الملف وا 
 ( استلام الملف ودراسته1

 بنلوسرررررررب  لمشرررررررنرة  البونةنت الخنصررررررر  بنلسررررررركونت ةرسرررررررل  لب رخصررررررر  البونا والملينت المر ق  ب   ي ثلاث وسررررررر 
ل  ر ةس الم لسو اليردة ، و ي ثمنوي وس  بنلوسب  لبقة  المشنرة  التي ت تن  لرأ  المصنلح العمومة   الشعبي البلد   ا 

لم ل و ود ق ع  الأرع، وةسررررررررررررر ل تنرة  إةدا  ال لب مقنبل وصرررررررررررررل ةسرررررررررررررلم  ر ةس البلدة   ي ويس الةوم، لك  بعد 
 الت قق م  الوثن ق ال رورة  ومدى م نبقتهن لتشكةل الملينت.

بعد تسلةم المل  لر ةس الم لس الشعبي البلد  المعوي، ةعو  الشبن  الو ةد للبلدة  بدراست ، وةستشنر أثونا و     
المعدل  22/11/2020المؤرخ  ي  342-20الت قةق  هنت م ددض است دثتهن المندض الثنوة  م  المرسوم التويةذ  

مدوة ، المصنلح المختص  بنلأمنك  الأثرة ، مصل   الدول  وهي: مصنلح ال منة  ال 19-15والمتمم للمرسوم التويةذ  
المكلي  بنليلا   عل  مستوى الونة  أو المقن ع  الإدارة   ي الونةنت الموتدب ، مصل   الدول  المكلي  البة   عل  

 ةر السكوة ، وتتقةد هذهال معةنت المعوة  بنلمشرو  بنلوسب  للمبنوي غ مستوى الونة ، أو المقن ع  الإدارة   ي الونةنت،
المصنلح بتقدةم استشنرتهن خلال أ ل ثمنوة  أةنم م  تنرة  استلام  لب الرأ ، وبعد اوق نا هذه المدض ةعد سكوتهن 

عل  ال لب. موا ق   موة   
 ومن ةلا ظ عل  هذه المندض أ  المشر  ال  ا ر  أدر  البعد البة ي بشكل كبةر  ي رخص  البونا م  خلال مشنرك   

عدض مصنلح متعلق  ب منة  الأمنك  التراثة  والأرا ي اليلا ة  ومشنرك  الم تم  المدوي بنوشغننت السكن  وت لعنتهم 
 وم  ثم  ت قةق تومة  مستدام .

صدار الرخص  م  قبل ر ةس إةوم م  تنرة  اةدا  ال لب إذا كن   15وةيصل الشبن  الو ةد  ي ال لب خلال   
، وةيصل الشبن  الو ةد للونة  والشبن  الو ةد للمقن ع  الإدارة  عودمن ةكو  إصدار الرخص  الم لس الشعبي البلد 

  م  اختصنص الوالي أو الوالي الموتدب خلال المدض ويسهن.
( الجهات المختصة بإصدار رخصة البناء2  

بإصدار رخص  البونا  سب ووعة  المشنرة  أو البونةنت م ل الرخص ، وقد تم ت دةدهن تختل  ال ه  المختص       
وهي كنلآتي: 19-15م  المرسوم  48بنلمندض   



: وةصدرهن بصيت  ممثلا للبلدة  بنلوسب  للمشنرة  الخنص  بنلبلدة  وبنلأ راد، كمن رئيس المجلس الشعبي البلدي -
غةنب مخ   شغل الأرا ي  ي البلدة .ةمو هن بصيت  ممثلا للدول   ي  نل    

ةصدر الوالي رخص  البونا بنلوسب : الوالي: -  
مشنرة  انستثمنر الصونعي والسةن ي، مشنرة  الت هة ات العمومة  أو الخنص  ذات المويع  الم لة  بنلوظر - 

 خصوصن إل   بةعتهن و  مهن وو نقهن.
ق عدد سكونتهن م تي و دض سكوة .مشنرة  السكونت ال منعة  أو اليردة  التي ةيو  -  
البونةنت والموش نت الكبرى المو  ض ل سنب ممثلةنت الدول الأ وبة  أو الموظمنت الدولة .  -  
الموش نت الموت   والونقل  والمو ع  والمخ و  لل نق  والمنا  ي اقلةم الونة . -  
مشنرة  البونا التي تشكل خ را عل  الم ة  المبنشر. -  
: ةختص الوالي الموتدب بمشنرة  انستثمنر الصونعي والسةن ي، مشنرة  الت هة ات العمومة  أو لمنتدبالوالي ا-

 الخنص  ذات المويع  الم لة  بنلوظر خصوصن إل   بةعتهن و  مهن وو نقهن.
سكوة .مشنرة  السكونت ال منعة  أو اليردة  التي ةيوق عدد سكونتهن م تي و دض سكوة  وأقل م  ستمن   و دض  -  
مشنرة  البونا التي تشكل خ را عل  الم ة  المبنشر. -  
ةون  إلة  المشنرة  ذات الصي  ال هوة  أو الو وة  وهي مشنرة  انستثمنر الصونعي  الوزير المكلف بالعمران: -

والمو ع  والمخ و  والسةن ي ومشنرة  الت هة ات العمومة  أو الخنص  ذات المويع  العنم ، الموش نت الموت   والونقل  
  ي اقلةم ونةتة  أو أكثر، مشنرة  البونا التي تشكل خ را عل  الم ة  المبنشر. المتوا دض لل نق  والمنا

آثار رخصة البناء خامسا:  
عل  تقدةم  لب رخص  البونا عدض آثنر إمن تسلةم الرخص  أو ر ع تسلةمهن، س بهن، أو ت مةدهن.ةترتب     
صدا البوناتيرع هذه ال نل  قبول  لب رخص   تسليم رخصة البناء: قبول-1 ره م  ال ه  المكلي  ب   سب وا 

الت شةرض عل  رخص  البونا مر قن بوسخ  م  المل  المت م   صن ب ال لب المت م  ل إوةبلغ القرار  ال نل ،
ة  المدةر ،  ي  نل  تسلةم الرخص  م  قبل ر ةس البلدة  لتنبع  للبلدة امصنلح التعمةر  م   ر : التصنمةم المعمنرة 

 التعمةرمصنلح  الموتدب، ي  نل  تسلةم الرخص  م  الوالي  الموتدب  المكلي  بنلتعمةر عل  مستوى المقن ع  الإدارة 
نل  تسلةمهن م  الوالي، المصنلح المختص  عل  مستوى الو ارض المكلي  بنلعمرا   ي  نل  تسلةم   عل  مستوى الونة 

.لرخص  م  الو ةر المكل  بنلعمرا ا  
، وت يظ كل م  ال هنت السنبق  صر  ال مهور  ي مقر الم لس الشعبي البلد مؤشر علةهن ت ت ت وسخ وتو     

 وسخ  م  الرخص   ي أرشةيهن.
،  لا ةرخص اللا م ةهن الشرو  القنوووة   : ةمك  ر ع موح هذه الرخص  إذا لم تتوا ر تسليم رخصة البناء رفض-2

غةر موا ق لأ كنم مخ   شغل الأرا ي المصندق علة ، أو مخ   شغل بنلبونا إذا كن  المشرو  المتعلق ب  
 ي  نل  عدم و ود مخ   شغل الأرا ي و ، الت قةق العمومي  علة  والذ  ت نو  مر ل  الأرا ي  ي  ور المصندق

نم الم ددض  ي القواعد العنم   كأو للأو/تو ةهنت مخ   التهة   والتعمةر لمو  موح الرخص  إذا كنوت غةر م نبق  ة
 للتهة   والتعمةر.


