
 رخصة التجزئة: 15-14-13لمحاضرة ا

للمحافظة على تهدف تختص رخصة التجزئة بالعقار غير المبني، وتعد آلية قبلية للرقابة على الملكية العقارية الخاصة، و      
  .وتحسين الوجه الجمالي للمدن والتجمعات السكانية الحضرية، وكذا مكافحة البناء الفوضوي ،العمران ومجالاته

( ثالثا(، آثارها )ثانيا(، اجراءات تسليمها )أولا) رخصة التجزئة تعريفل التطرقلابد من  وعليه،   
 رخصة التجزئة  تعريف أولا:

 ، المعففدو والمففتمك، وكففذا المففاد السففالف الففذكر 29-90مففن القففانون  (57)فففي مضففمون المففاد  تعريففف رخصففة التجزئففة  ورد
 ما يلي: 19-15من المرسوك التنفيذي  (07)

شترط رخصففففة التجزئة بالنسبفففة لكو عملية تقسيك ملكية عقارية واحد  أو عد  ملكيات مهما كان موقعها إلى قطعتين أو ت" 
 ".  عد  قطع إذا كان يجب استعماو احدى القطع الناتجة أو عد  قطع أرضية لتشييد بناية

بففو هنففاا معففايير تضففبط  ،سففيك تعتبففر تجزئففةليسففت كففو عمليففة تق بالنسففبة للمشففرج الجزائففري، يتضففم مففن هففذا الففنص أنففهو 
فففب بففد مففن تقسففيك ملكيففة عقاريففة واحففد  تشففكو وحففد  عقاريففة أو عففد  ملكيففات مهمففا كففان  ،العمليففة حتففى تكففون خاضففعة للرخصففة

 موقعها إلى قطعتين أو عد  قطع وتستعمو هذه القطع الناتجة لتشييد بناية.
تماك انجازها المحدد لقواعد مطابقة  15-08القانون  عرفكما و  التجزئة هي القسفمة مفن أجفو البيفع أو اريجفار البنايات وا 

 أو تقسيك ملكية عقارية إلى قطعتين أو عد  قطع مخصصة للبناء من أجو استعماو مطابق لأحكاك مخطط التعمير.

 :في رخصة التجزئة لا بد من مراعا  المعايير التاليةو 

ويسففتوي أن  ،محففدد  إمففا بطففرق عامففة أو ملكيففات لل يففر وحففد  عقاريففة فففيتهففا الملكيففة العقاريففة المففراد تجزئ وجففوب تشففكو -
 ويشترط في هذه الأخير  أن تكون متبصقة وتشكو وحد  واحد . ،أو عد  ملكيات ،تكون ملكية عقارية واحد 

 تجزئة الأرض تكون من أجو إنشاء بناية وليس ل رض آخر. -

حيث هفذا الأخيفر عنفد قسفمته يخضفع لقفرار  ،يكون موضوعها عقار مبنيالتجزئة بقطعة أرض ولا  رخصة تعلق وجوبية -
 شهاد  التقسيك.

 خصة التجزئةثانيا: إجراءات إعداد ر 

لازمففة فففي كففو تقسففيك لملكيففة عقاريففة أو عففد  ملكيففات مهمففا كففان موقعهففا إذا كففان يجففب اسففتعماو آليففة رخصففة التجزئففة  تعففد
بناية، وعليه فيمكن الترخيص لأي مالا لقطعة أرض أو أكثر يريد تقسيمها إلى احدى القطع الناتجة أو عد  قطع أرضية لتشييد 

 أجزاء ب رض إقامة بنايات عليها.

وحمايففة للمصففلحة العامففة العمرانيففة، فففرض عففدك مففنم رخصففة التجزئففة إذا لففك تكففن الأرض  الجزائففري ومففع هففذا فففشن المشففرج
اوزت مرحلة التحقيق العمومي، أو مطابقة لوثيقة التعمير التي تحفو المجزئة موافقة لمخطط ش و الاراضي المصادق عليه أو تج

 محو ذلا.



 رخصة التجزئة صفة طالب -1

أو  ، وهو مالا العقارتقديك طلب رخصة التجزئة كيحق لهالأشخاص  الذين   19-15الماد  الثامنة من المرسوك  حصرت  
أو  ،أو بتوكيو بنسخة من عقد الملكية، ليه أن يدعك طلبه إماكما يجب ع، موكله بطلب وفقا للنموذج التنظيمي ويوقع عليه

، وهنا يظهر أن المشرج الجزائري ضيق من نطاق بنسخة من القانون الأساسي إذا كان المالا أو الموكو شخصا معنويا
ن فيها أهمية رخصة التجزئة لأالأشخاص الذين لديهك الحق في طلب رخصة التجزئة عكس رخصة البناء، وهو ما يعكس 

نشاء وحدات عقارية جديد  التي تثبت ملكيتها للمالا نفسه أو موكله. يمكن لأي مالا أن يقوك كما لا  تجزئة العقار الأصلي وا 
شهار  إلاف رسمي أماك الموثق ر تص يبأ  رخصة التجزئة.بعد عملية تسجيو وا 

 دراسة ملف رخصة التجزئة -2

يرفففق طلففب رخصففة التجزئففة بملففف يشففتمو علففى  عففدو والمففتمك علففى أنالم 19-15نصففت المففاد  التاسففعة مففن المرسففوك   
 :الوثائق التالية

 .تصميك للموقع، يعد على سلك مناسب يسمم بتحديد موقع القطعة الأرضية -أ
 وتشمو الوثائق التالية: ،1/500أو  1/200التصاميك الترشيدية المعد  على سلك  -ب
منحنيات المستوى وسطم التسوية مع خصائصها التقنية الرئيسفية ونقفاط ، ساحتهامحدود القطعة الأرضية و  مخطط يثبت 

تحديففد القطففع الأرضففية المبرمجففة مففع رسففك شففبكة الطففرق وقنففوات التمففوين بالميففاه الصففالحة للشففرب  وصففو شففبكة الطففرق المختلفففة،
تحديفد موقفع مسفاحات توقفف ميفة، لعمو وكفذا شفبكات توزيفع ال فاز والكهربفاء والهفاتف وارنفار  ا ،والحريق وصرف المياه المستعملة

موقففع البنايففات المبرمجففة وطبيعتهففا وشففكلها العمرانففي، بمففا فففي ذلففا ة، مسففاحات الارتفاقففات الخاصفف، السففيارات والمسففاحات الحففر 
 .البنايات الخاصة بالتجهيزات الجماعية

الصناعية مفن جميفع المفواد السفائلة أو  المعالجة المخصصة لتقنية المياه الراسبة بطرق ذكر  توضم التدابير المتعلقةم -ج
صة لتصفية صطرق المعالجة المخ، و الضار  بالصحة العمومية، و الصلبة أو ال ازية المضر  بالصحة العمومية والزراعية والبيئة

تحديففففففد مسففففففتوى الضففففففجيت وانبعففففففاث الطفيليففففففات  ، الففففففدخان وانتشففففففار ال ففففففازات مففففففن جميففففففع المففففففواد المضففففففر  بالصففففففحة العموميففففففة
 .لبستعماو الصناعيوم ناطيسية ،بالنسبة للأراضي المجزأ  الكهر 

 مذكر  تشمو على البيانات الآتية:-د

نفففوج مختلفففف أشفففكاو شففف و الأرض مفففع توضفففيم عفففدد المسفففاكن  قائمفففة القطفففع الأرضفففية المجفففزأ  ومسفففاحة كفففو قطعفففة منهفففا
ل فاز والكهربفاء والنقفو وكيفيفات تلبيتهفا، طبيعفة الاحتياجات ففي مجفاو المفاء وا والعدد ارجمالي للسكان المقيمينومناصب الش و 

 . يعدها مخبر معتمد الارتفاقات والأضرار المحتملة، دراسة التأثير في البيئة عند الاقتضاء، دراسة جيوتقنية،
 برنامت الأش او الذي يوضم الخصائص التقنية للمشاريع والشبكات والتهيئة المقرر إنجازها وشروط تنفيذها مع تقدير -ه

 عند الاقتضاء. تكاليفها وتوضيم مراحو ارنجاز وآجاو ذلا،



دفتر شروط يحدد الالتزامات والارتفاقات الوظيفية وذات المنفعة العامة المفروضة على الأراضي المجزأ  وكذا الشروط التي  -و
 تنجز بموجبها البنايات.

 .هكو جزء على حديمكن لطالب رخصة التجزئة أن يحدد إنجاز أش او التهيئة الخاصة بو 

يفففتك إعفففداد الملفففف البيفففاني والتقنفففي مفففن طفففرف مكتفففب دراسفففات ففففي الهندسفففة المعماريفففة أو التعميفففر، وي شفففر علفففى الوثفففائق و 
 .ما حسب الأحكاك القانونية المعموو بهاهالمذكور  أعبه المهندس المعماري ومهندس مسم الأراضي اللذان يمارسان نشاط

المعني، ويدرس على مستوى الشباا الوحيد  رئيس المجلس الشعبي البلديلدى  خمسة نسخ في ملف رخصة التجزئة يرسوو   
لى الشباا الوحيد بالولاية إذا كانت من اختصاص الوالي أو  للبلدية في حالة اختصاص رئيس المجلس الشعبي باستصدارها، وا 

 الزير المكلف بالتعمير وفي حالة غياب مخطط ش و الأراضي بالمنطقة.

تقوك المصلحة كجهة مختصة بالرقابة التقنية بالتأكد من مدى مطابقة مشروج الأراضي المجزأ  لتوجيهات مخطط ش و و   
الأراضي، وفي حالة غياب ذلا، لتعليمات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير أو الأحكاك المتعلقة بالقواعد العامة للتهيئة 

أ  ز عن الأراضي المج ركما يتناوو التحقيق دراسة الانعكاسات التي يمكن أن تنج .والتعمير في غياب أدوات التهيئة والتعمير
، أو المناظر الطبيعية أو الحضرية الصحية وطابع الأماكن المجاور  أو مصالحها وحماية المواقع والمبئمةفيما يخص النظافة 

 .ومية ومصالم المنفعة العامة للبلديةودراسة الانعكاسات التي يمكن أن تنجر عن حركة المرور والتجهيزات العم

،مجموعة من المصالم التقنية المختصة حوو الطلب اوجوب ولزياد  فعالية وتشديد الرقابة تستشير المصلحة المختصة
والتي تبدي  

لا عدمن تاريخ استبك الملف  شهر رأيها خبو د وق، سكوتها موافقة ضمنية مع إعاد  الملف للمصلحة في كو الحالات وا 
ابتداء من يوك استبك طلب إبداء الرأي  يوما الخمسة عشر قلصت هذه المد  المخولة للجهات أو المصالم ربداء رأيها خبو

لا  ، والمصالم التي يجب استشارتها لك يحدد ارجراءات اردارية لدراسة ملف رخصة التجزئةغير أن المشرج  ،اعتبروا موافقينوا 
 لرخصة البناء. ها ارجراءات المخصصةولكنه أشار على أنها هي نفس

 المختصة بمنح رخصة التجزئة اتالجه-3

تختلف الجهة اردارية المختصة بمنم رخصة التجزئة حسب الحالة، إما رئيس ك ش ب، الوالي، الوالي المنتدب، الوزير   
 المكلف بالتعمير:

 اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي بمنح رخصة التجزئة -أ

يكون إصدار رخصة التجزئة من اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي الذي يتصرف باعتباره ممثب للبلدية أو للدولة عندما  
الشباا  تتك دراسة الملف على مستوىو  في حالة مخطط ش و الأراضي المصادق عليه أو الذي تجاوز مرحلة التحقيق العمومي،

حيث يرسو رئيس المجلس الشعبي نسخة من ملف ، ا بالنسبة لرخصة البناءالوحيد للبلدية حسب نفس الأشكاو المنصوص عليه



التي تلي  أياك الثمانية في أجو من خبو ممثليها في الشباا الوحيد  47المذكور  في الماد   الطلب إلى المصالم المستشار 
 الموالية لتاريخ إيداج الطلب. يوما شرالخمسة ع ويجب أن يفصو الشباا الوحيد للبلدية في الطلب في أجو ،تاريخ إيداج الطلب

 اختصاص الوالي بمنح رخصة التجزئة -ب

من  66يختص الوالي بمنم رخصة التجزئة في الحالات التي تكون فيها على درجة من الأهمية والمتمثلة حسب نص الماد  
 فيما يلي: 29-90القانون 

 ياكلها العمومية.البنايات والمنشآت المنجز  لحساب الدولة أو الولاية وه -

 منشآت ارنتاج والنقو وتوزيع وتخزين الطاقة والمواد ارستراتيجية. -

والتي لا يحكمها  29-90من القانون رقك  49، 48، 46، 45، 44البنايات الواقعة في المناطق المشار إليها في المواد  -
 حي العالي والجيّد.مخطط ش و الأراضي، والمتمثلة في الساحو والأقاليك ذات المورد الفب

 ويعد تسليك رخصة التجزئة من اختصاص الوالي بالنسبة لما يأتي:

 .  بمخطط ش و أراض مصادق عليها_ المشاريع ذات الأهمية المحلية، المشاريع الواقعة في مناطق غير م طا

 ف بالتعمير لاختصاص الوزير المك -ج

التعمير بالنسبة للمشاريع المهيكلة ذات المصلحة الوطنية أو الجهوية ف بليعد تسليك رخصة التجزئة من اختصاص الوزير المك
المواليين لتاريخ  لشهرينا في غضونالمعني رخصة التجزئة إلى  قرار ويبلغ ،بعد ارطبج على رأي الوالي أو الولا  المعنيين

اعتباره ممثب للبلدية أو البلدي ب وذلا عندما يكون تسليك رخصة التجزئة من اختصاص رئيس المجلس الشعبي ،إيداج الطلب
 .في جميع الحالات الأخرى أشهر ثبثة ، وفي غضونالدولة

 اختصاص الوالي المنتدب: -د
وأصففبحت تسففلك رخصفة التجزئففة فففي  342-20( مففن المرسفوك 02بالمفاد  ) 19-15( مففن المرسففوك 22عففدلت المفاد  )لقفد 

لففوالي المخففتص إقليميففا، حسففب الحالففة، وفففي الولايففات التففي تففك إحففداث شففكو قففرار صففادر عففن رئففيس المجلففس الشففعبي البلففدي أو ا
 المقاطعات اردارية فيها، يكون تسليك الرخصة بقرار من الوالي المنتدب.

لى مصالم الدولة المكلفة بالعمران على مستوى الولاية   ويبلغ القرار من قبو رئيس المجلس الشعبي البلدي إلى صاحب الطلب وا 
دارية مرفقا بنسخة من الملف، وتوضع نسخة من الملف م شر عليها تحت تصرف الجمهور بمقر المجلس الشعبي والمقاطعة ار

البلدي لموقع وجود الأرض المجزأ ، وتحفظ نسخة رابعة من الملف بأرشيف الولاية أو بأرشيف المقاطعفة ارداريفة، وتحففظ نسفخة 
الرخصة، وينشر قرار رخصة التجزئة مرفقفا بفدفتر الشفروط لفدى المحافظفة أخير  م شر عليها لدى السلطة المختصة التي سلمت 

 العقارية المختصة اقليميا.



 آثار رخصة التجزئةثالثا: 
 يمكن أن ينتت عن رخصة التجزئة ثبث حالات:

ترط أن ولكن يش تفرض هذه الحالة إصدار رخصة التجزئة وتبلي ها حسب الأشكاو المبينة أعبه، قبول تسليم الرخصة: -1
و إحداث ما تتضمن رخصة التجزئة انجاز صاحب الطلب للأش او المتعلقة بجعو الأراضي المجزأ  قابلة لبست بو من خب

 يأتي:
.شبكات الخدمة وتوزيع الأرض المجزأ  إلى شبكة من الطرق والماء والتطهير وارنار  العمومية والطاقة والهاتف -  
ت الخضراء وميادين الترفيه.مساحات توقف السيارات والمساحا -  
 ادة قابليةشهكو عملية عقارية على قطعة أرض موجود  ضمن الأراضي المجزأ  إلى تسليك ولهذا أخضع المشرج الجزائري  
ة عقارية على القطع من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي، كما يطلب تقديك شهاد  قابلية الاست بو أثناء كو عملي لاستغلالا

ست بو إلى التي تشتمو على مباني موجود  في الأراضي المجزأ  المقرر إحداثها، ومن ثمة تهدف شهاد  قابلية الاالأرضية 
 اثبات مطابقة الأش او المنجز  بموجب رخصة التجزئة للمخططات المصادق عليها.

الففذي لفك يرضفه الففرد  بو أو شففهاد  قابليفة الاسفت يمكفن لصففاحب طلفب رخصفة التجزئفةحالةة رضةت تسةةليم رخصةة التجزئةةة:  -2
، الذي تك تبلي ه به، أو في حالة سكوت السفلطة المختصفة ففي الآجفاو المطلوبفة، أن يفودج طعنفا مقابفو وصفو إيفداج لفدى الولايفة

وففي الولايفات التفي تفك إحففداث المقاطعفات ارداريفة فيهفا، ففشن ايففداج الطعفن يكفون لفديها، وففي هففذه الحالفة يحفدد أجفو الفرد المبففرر 
 .رفع دعوى قضائية لدى الجهات القضائية اردارية المختصة يمكنكما  ،عشر يوما بخمسة

: يمكن أن يكون طلب رخصة التجزئة محو قرار تأجيو حتى يتك الفصو فيه، ولا يمكن حالة تأجيل طلب رخصة التجزئة  -3
 أن تتجاوز آثاره سنة واحد .

 


