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يرربط حق ررمقكية بيررآق  ررمقق رربقارر ق ررمقكي  رر الق كيررلجق ئرر قيررضقكية،رربمقكيخضكعرربجقارر  قئرر ك حلق اة رر ق ئرر اضقي  رر  ق
كيب ص؛قبب صآقكي  ر اقكيطرعقا يراق  اطةر  قب يربقةراق روصقكي صر صقكيط،ربيظيآق كيط  يةيرآقكيطرعقبكفيراقطح بار قفرعقكية،رب مق

 كخبكاكط  ق)ث  ي (لققث با ق)ث يث (لق)  لا(ققةف   قب صآقكي   ايليكقفة قلقكي ئبج

 رخصة البناء مفهوم أولا:

يطئةاقكيةف   ق بكسآقطظبيفقب صآقكي   الق ح ق  قق            
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خربكاكاا ىق    ؛ققبكبقإ كبجقص  بقااقخ آقإ كبيآقة    قكيي   اقسر حآقكإقب صآقكي   اطظبفق قصر كبقح ير قي،رب حق كء
قق    يآ.

ييصرر ق ب صررآقكي  رر ا؛قكييرربكبقكإ كبجقكيصرر  بقةرراقس سرر آقة طصررآقق    رر لقطةرر  ق ةيطئرر  قكي ررمقي ،رر صقسرر كاقبرر اقبةر ق
قح يظي ق  قةظ  ي ق إق ةآق   اقخ ي ق  قطغييبق   اقق ع قق صقكي  اقفعق اة صقكي   اكاقكيطعقيخبق اقط طب قق كا قكيطظةيب.

طئرةاقطظبيفر ق قيير قيب صرآقيير قق اقكيط،ربي قكيخضكعربجيطئر ققلكيطظةيب قكي ص صقكيي    يآقكي كب  ق ي   اقكيط يعآققكا  سطيبق
ق  مقكي   ي اقكي كخبقفي  قكسطص كبقب صآق   اق ي ي  :قق90/29(قةاقكيي   اق52 يثق   اقكية   ق)قكي   ال

ةرر قبرر اقكسررطظة ي  ق يطخ يرر قكي   يرر اقكية خرر   ق يطغييرربقكي  رر اق"قط،ررطبحقب صررآقكي  رر اقةرراق خررصقط،رريي قكي   يرر اقكيخ يرر  قة 
قكيلجقيةسقكي يح اقكيئ ةآق  قكي كخ  اقكيةفئيآقا ىقكيس   اقكيظة ةيآلق إ خ ضقخ كبقص بقي ط اي ق  قكيطسييج"

 نطاق رخصة البناء -2
ق ططةثصقفعقكلآطع:ق ح مق ،غ صقكي   اقكيةسط خ آقيب صآقكي   الق90/29(قةاقكيي   اق52   اقكية   ق)

ققإنشاء المبانيقأ(
اعقاة يآقكي  اقفعق   اقخ ي قااقحبيمقكيطظ  اقة قة   سقةظة بجق  قة  علقي   قكيةظة بجقكيط ضي قكير ك  عقي ة ر  عق
ق كيةس   اقكيوضةآقيبصقا صبق  قفبكغق كلابطف ا اقكيةح   آلق ي   قكية   سقكية  عقحبييآقكإ ، اق ة كئ قكلأاةر  ق كير   

قكلا ط كعيآقلأخضكاقكية  ىقكية ط فآق طىقيئةاقكلاقطص  قفعقكإ ، اقة قس  يطضق سوةطض.
 ب( تمديد البنايات الموجودة

يرر قي رر  قكية،رربمقكيخضكعرربجقكيةيصرر  ق طة يرر قكي   يرر القاررصقارر قطة يرر ق فيررعق  قاةرر  جقب يطظ يررآقفررعقكي  رر القيبرراقط صرربفق
ةظ رىقكيظةرصقا رىقط سريظ  لق قر قططئرةاق اةر صقكيطة ير قكي  ر اقكيظةر  جق طظ يرآقحر  مق اة صقكيطخ ي قإيىقطة ير قكي   ير اق فيير لق 

قا ىقكيسبالقةة قيسط خبقكي ص صقا ىقب صآق   اقي يي  ق   .



 ج( تغيير البناء
كيةيص  ق طغييبقكي   الق ا قطغييبقفعقة،طةواقكي   اقكيلجقيةسقكي يح اق  قق19-15(قةاقكيةبس  ق41   اقكية   ق)

كاقكيئ ةآقي ة  ىلق ة،رطةواقكلأبئريآق ةير سقكي   يرآق كي كخ رآق  قكسرطظة صقكية  رىق  قكي يبرصقكي  ةرصقي    يرآق كي،ر ب اقكيخ بق
قكية،طببآقكيظ  ب قي ة بيآ.ق

 د( إقامة جدار للتدعيم أو التسييج
ضكيررآقةرر ق ررضقةرراق  ررصق  قايرر بلق كيضيرر   قفررعقاةرربقكي  رر الق ةرر ق كيطسررييجقف رر قإق ةررآقخرر كبقي رر فقطرر اي قكي  رر اقإيررىقطي يطررضق كء

ي يحق  يف  اقكي  بخعلق ق ق ص  قكية،بمق  خ بقكي صر صقا رىقب صرآق  ر القبسر ق سر حآقاة ي ط ر لق كيسر بقفرعقليركقفرب ق
قبق  آقاةبك يآقا ىقبصقكلأاة صقكي سيحآقفعقكي   اقي  ف  قا ىقكية  بقكيخة يعقي ظةبكا.

 ثانيا: اجراءات إعداد رخصة البناء
قك قب صآقكي   اق خ بقط كفبق،ب حق،ب يآلق ،ب حقة ئ ايآيطئةاقة فقإا  
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ق. يةباقيبصق، صقح يظعق  قةظ  جق اقيطي  قيح بقب صآقكي   اقفعق  يآقط كفب قا ىقكي،ب حقكي،ب يآقكيي    يآ  
ي  قكيطي  ق ح بقب صآقكي   اقفية ققكلأ،  صقكيلياقيةباقةاق ح مق19-15(قةاقكيةبس  قكيط فيلجق42كية   ق)ق سظايي ق
قي ع:

 مالك العقار أو موكله - 
يفررب قفررعقكيط،رربي قكيخضكعرربجقا ررىقبررصقة يرركق  قةرراقيةث ررضقق    رر قطيرر ي قايرر قة بيررآقايرر ب قإث رر اقصررفطضقق ررصقطيرر ي قة ررفق

لكقب اقكلأصصق اقيي  قكيح بقةاقق صقكية يكلق  قكييي  ق ليكقةاقق صقة ب ضق ة خ بق ب يآقح ي قلأ بر  قكيةر   قب صآقكي   الق كء
ق(قةاقمق قج.574)

 لديه المرخص له قانوناالمستأجر -ب
ة يركقكيظير بق رليكلققطرب يصقةراب صرآقكي  ر الق ،ربحق صر يضقا رىققةب رآقح ربقي ةسرطجخبة  قكية،بمقكيخضكعبجقي   عضق

إث رر اقاوقطررضق  يظيرر بلق كإخ  ررآق(ق يررصقفررعقط  يرر قكي ثرر عمقكي كخ ررآقطيرر ية  قةرراقق ررصقاررلكقكيةسررطجخبق42سيرربق اق،رر بقكيةرر   ق)
قطب اقة حيي قطي ي قاي قكإيخ بلق بلكق ثييآق  بىقطث اقة كفيآقكية يكقا ىقح  ض.

قيباقكيسؤكصقكيةحب ح:قاصقطًص بقب صآقكي   اق  س قة يكقكيظي بق)كيةؤخب(ق  ق  س قكيةسطجخب؟
 العقار الهيئة المخصص لها-ج

كي ح يرآقكي  صرآلق ةر قليركقةرر  قكية،ربمقكيخضكعربجقي ةسرطفي قةراقط صرريصققيظط ربقكيط صريصقةراققيير اقطسرييبقكلأةرروك
كيظي بق مقح بقب صآقكي   اق،بيحآقإث  اقصفطضق ة خبق س آقةاقكيظي قكإ كبجقكيرلجقير صقا رىقط صريصققحظرآقكلأب ق

ق  قكي   يآ.
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   فقكي ص صقا ىقب صآقكي   الق  ي  قكيطي  ق ح ربقارل ق    يآق،ب ح ققفب قكية،بمقكيخضكعبجقا ىقكية يكق  قة ب ضق
كيب صررآقةبفيرر ق  سرر آقةرراقايرر قكية بيررآق  ق سرر آقةرراق،رر    قكي يرر ض ق  قطرر بيوق  ق سرر آقةرراقكيظيرر قكإ كبجلقفررإلكقبرر اقح يرربق

ق:ح بقب صآقكي   اق  ية ف اقكيط ييآقكيب صآق، ص قةظ  ي قف س آقةاقكيي   اقكلأس سعقيضلقبة قيبفم
  الملف الإداريقق1-2
ةبكخررر قب صررررآقكيطخضعرررآق  ي سررر آقي    يررر اقكية بةخرررآقا ررررىققحظرررآق بئررريآق كقظرررآقئرررةاقطخضعررررآققةررر قي رررع:ققي طررر جقا رررى 

ة صصررآلققرربكبقطررب يصق إ ،رر اق  قط سرري قةؤسسرر اقصرر  ايآق طخ بيررآقةصرر فآقفررعقفعرر اقكيةؤسسرر اقكي حيررب ق سيرربقكيصرر يآق
قآقي    ي اقكي كقظآقئةاق ب قةخض  ق ب صآقطخضعآ...كيخ  ي س ق كيةضاخآلق،    قق   يآقكلاسطغوص

 ملف الهندسة المعمارية 2-2
لققة ط فررآقةظرر  قا ررىقسرر  ق سرربقةسرر  آقبررصق   يررآلقكية قرر ق كيبط ررآلقطصرر ةي قة ححرر اق:ة ررفقكي   سررآقكيةظة بيررآقي،ررةص

قا ىقكي   اق  صصقا  قكلاقطئ ا.ةلبب ق صفيآقطي يبيآقيلأ،غ صق قخ صقك خ ضا لقكي ث عمقكيةبط  آق كي ي  يآقكيطعقط صق
قا ىق:قطي عكية فقي ط جقكي: الملف التقني 2 -3
  سررطث  اقة،رر بي قكي   يرر اقكي  صررآق  يسررب  اقكيفب يررآلقيخرربقكبفرر مقكية ررفق بسرر  ق ي  يررآقئررب بيآقططئررةاقارر  ق ي  رر اقق-

ق.ق19-15ةاقكيةبس  قق43   ط  قكية   ق
لقطص ةي قكقةاقة   سقةظطة قفعقكي   سآقي ئ ق صفقايبصقب ةصقي    يآطيبيبكقة ببققططئةاق بكسآقكي   سآقكية  يآق-

كي ي بصقا ىقكيس  قكية  سبلقيؤ،بقا ي ر قإخ  بير قةراقحربفقكي يعرآقكي ح يرآقي بق  رآقكيطي يرآقكيةؤا رآق  ي سر آقي طخ يرضكاق كي   ير اق
، ،رررآقكية قررر قية رررؤ قكية  ررر سقكيةظةررر بجقلكاقكلاسرررطظة صقكيسرررب عقكيخةررر اعق  قكي   يررر اقكيةسرررطي  آقي خة ررر بلقة ئررربقةظ ي رررآقا

قق كية   سقكية  عقكي لكاقق ة ق إا ك قة فقب صآقكي   ا.
قالجهة  دراسة ملف رخصة البناء -3

لق فرعقيبسصقح بقب صآقكي   اق كية ف اقكيةبفيرآق رضقفرعقثروثق سرخق  ي سر آقية،ر بي قكي   ير اقكي  صرآق  يسرب  اقكيفب يرآ
يرىقبعريسقكيةخ رسقكي،رظ عقكي  ر جقية رصق خر  ققحظرآق ثة  عق سخق  ي س آقي ييآقكية، بي قكيطرعقط طر جقيرب جقكيةصر ي قكيظة ةيرآق كء
كلأب لق يسخصقط بيخقإي كمقكيح ربقةي  رصق صرصقيسر ةضقبعريسقكي   يرآقفرعق فرسقكيير  لقيبراق ظر قكيط يرمقةراقكي ثر عمقكيئرب بيآق

ق ة ىقةح  يط  قيط،بيصقكية ف ا.
يسط، بق ث  اقكيط ييمق ظ قطس ي قكية فقيبعيسقكيةخ سقكي،ظ عقكي   جقكيةظ علقيظ ىقكي،  كقكي  ي قي    يآق  بكسطضلق قق ققق

كيةظ صق كيةطة قي ةبس  قق22/11/2020كيةؤبخقفعقق342-20خ  اقة    قكسط  ثط  قكية   قكيث  يآقةاقكيةبس  قكيط فيلجق
 آقا ىقكية  يآلقكيةص ي قكية طصآق  لأة باقكلأثبيآلقةص  آقكي  يآقكيةب فآق  يفو اع:قةص ي قكي ة يآقق19-15كيط فيلجق

آلق  قكيةي حظآقةسط ىقكي لايآق  قكيةي حظآقكإ كبيآقفعقكي لاي اقكية ط  آلقةص  آقكي  يآقكيةب فآقكي يعآقا ىقةسط ىقكي لاي
طي ي قكسط، بط  ق وصقسيبقكيسب يآلق ططيي قال قكيةص ي ق قكإ كبيآقفعقكي لاي القكيخةظي اقكيةظ يآق  ية،ب مق  ي س آقي ة   ع

ق58. ة قكية   ق خصقثة  يآق ي  قةاقط بيخقكسطو قح بقكيب جلق  ظ قك يئ اقال قكية  قيظ قسب ط  قة كفيآقئة يآقا ىقكيح ب
بصقةاق:ق قيط،سيباقةاقط،بي آقكي،  كقكي  ي قي    يآلق  ئ فاقا يضقيف ق)كيةفط ح(قلق  ص ق247-24ةاقكيةبس  ق  

 بعيسقكيةخ شقكي،ظ عقكي   جق  قةةث ضقبعيس  -



 بعيسقكييس قكيفباعقي طظةيبق كي   سآقكيةظة بيآق كي   اق  قةةث ضل -
 بعيسقةفط،يآق ةوكقكي  يآقكية طصقإق يةي ق  قةةث ضل -
 كية  ف قكيظي بجقكية طصقإق يةي ق  قةةث ضل -
 بعيسقكييس قكيفباعقي ة كب قكية عيآق  قةةث ضل -
 صقااقة يبيآقكي ة يآقكية  يآلةةث -

ف  طضقفعق اة يضلق  ظ ا قيفصصقكي،  كقكي  ي ق  يةباقي ،  كقكي  ي قكلاسطظ  آق ججق، صق  قس حآق  قايعآققص قط  يب ق كء
فعقكيح بق ظ قكسط، ب ق ة كفيآقةص ي قكييح مقكيةظ عق  ية،ب ملق طبسصقكلاسط ا اكاقةبفيآق  يةسط  كاقفعق،بصق بقعق

ققةيآقطسة ق إث  اقط بيخقكلاسطو .ك ق حبييآقبق
ط،بي آقكي،  كقكي  ي قي ةي حظآقكإ كبيآقكيةفط حقا ىقةسط ىقكية يبيآقق247-24ةبببقةاقكيةبس  قق58بة قا ياقكية   قق

ةاقلكاقكيةبس  قط،بي آقكي،  كقكي  ي قي  لايآقكيةفط حقا ىقةسط ىقق59كية ط  آقكيةب فآق  يطظةيبلق بليكقا ياقكية   ق
قيآقكيطظةيب.قة يبق

ي  قةاقط بيخقكي كمقكيح بقإلكقب اقإص كبقكيب صآقةاقق صقبعيسقكيةخ سقق15 يفصصقكي،  كقكي  ي قفعقكيح بق وصققققق
آقةاقك طص صقكي،ظ عقكي   جلق يفصصقكي،  كقكي  ي قي  لايآق كي،  كقكي  ي قي ةي حظآقكإ كبيآقا  ة قيب اقإص كبقكيب ص

صقكية  ق فس  .قكي كيعق  قكي كيعقكية ط بق و  
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لق ق قط قطظ يصق طس ي قب صآقكي   اق سبق  ايآقكية، بي ق  قكي   ي اقة صقكيب صآكية طصآققس حآقكإ كبيآط ط فقكي     
  اعقب لآطع:ق247-24لق طظ ي   قةب ق  بىق ة خبقكيةبس  ق342-20ةاقكيةبس  قق2 ة خبقكية   قق47كية   ق

قي  حقإييضقطس ي قب صقكي   اقكي  صآق  ية، بي قكلآطيآ: الوزير المكلف بالعمران: -أ
ة، بي قكلاسطثة بقكيص  اعق كيسي  عق ة، بي قكيطخ يضكاقكيظة ةيآق  قكي  صآقلكاقكية فظآقكيظ ةآ.ق-  
بكسآقا ىقةسط ىقكق ي ق لايطياق  ق بثبلق طط قكي قكية ،ع اقكية طخآق كي  ق آق كية ضاآق كية ض آقي ح قآق كية اقكيةط كخ  قفعق-

 كي،  كقكي  ي قي  لايآ.
قيب اقةاقك طص صقكي كيعقطس ي قب صقكي   اقكيةطظ يآق  ية، بي قكلآطيآ:قالوالي: -ب
قبق ص ص قإيىة، بي قكلاسطثة بقكيص  اعق كيسي  علقة، بي قكيطخ يضكاقكيظة ةيآق  قكي  صآقلكاقكية فظآقكية  يآق  ي  -ق

 ح يظط  ق  خة  ق  ح ق  .
ة، بي قكيسباقكيخة اعقق  قكيفب جقكيطعقيف مقا  قسب  ط  قة عطعق    قسب يآ.ق-  
كلأ،غ صق كي   ي اق كية ،ع اقكية خض قي س بقةةث ي اقكي  صقكلأخ  يآق  قكية  ة اقكي  ييآ.قق-  
،  كقكي  ي قي  لايآ.كي لايآلق طط قكي بكسآقا ىقةسط ىقكيقكية ،ع اقكية طخآق كي  ق آق كية ضاآق كية ض آقي ح قآق كية اقفعقكق ي ق-  
كيسي  علقة، بي ق:قي طصقكي كيعقكية ط بق طس ي قب صقكي   اقكيةطظ يآق ة، بي قكلاسطثة بقكيص  اعق قالوالي المنتدبق-جق

 كيطخ يضكاقكيظة ةيآق  قكي  صآقلكاقكية فظآقكية  يآق  ي  بق ص ص قإيىقح يظط  ق  خة  ق  ح ق  .
 يآلق طط قكي بكسآقة، بي قكيسب  اقكيخة ايآق  قكيفب يآقكيطعقيف مقا  قسب  ط  قةعطعق    قسب يآق  قصقةاقسطة عآق    قسبق-

 ا ىقةسط ىقكي،  كقكي  ي قي ةي حظآقكإ كبيآ.



صق عقب كية، بي قكيطعقيس  قةاق وي  قبعيسقكيةخ سقكي،ظق247-24:قي قي   قكيةبس  قرئيس المجلس الشعبي البلدي -د
 ة، بي قكي  صآق  ي   يآقكي   القيباقة  ضقطس ي ق  قعقكيب صق  اقط  ي لق كيطعقا   قيس ة  ق صفطضقةةثوقي    يآق  ي س آقي

 ىقةسط ىقكي،  كق   لأفبك لقبة قية    ق صفطضقةةثوقي   يآقفعق  يآقسي بقة ححق،غصقكلأبكئعقفعقكي   يآلق طط قكي بكسآقا
 كي  ي قي    يآ.ق

ثا: آثار رخصة البناءثال  
.يطبطبقا ىقطي ي قح بقب صآقكي   اقا  ققث بقإة قطس ي قكيب صآق  قبف قطس ية  لقس    لق  قطخةي ا     
ص كب قةاقكيخ آقكيةب فآق ضق  قبول تسليم رخصة البناء:-1 سبقكي  يآلق ي  غقطفب قال قكي  يآقق  صقح بقب صآقكي   اق كء

يةظة بيآقةاق صآقكي   اقةبفي ق  س آقةاقكية فقكيةطئةاقكيطج،يب قا ىقكيطص ةي قكص  بقكيح بقكيةطئةاقبققكييبكبقإيى
آقكيةب فآق  يطظةيبقا ىقكية يبيآقكية ط  لقفعق  يآقطس ي قكيب صآقةاقق صقبعيسقكي   يآقكيط  ظآقي    يآةص ي قكيطظةيبققحبف:

 يآقطس ية  قةاق قص ي قكيطظةيبقا ىقةسط ىقكي لايآةةسط ىقكيةي حظآقكإ كبيآقفعق  يآقطس ي قكيب صآقةاقكي كيعقكية ط بلق
   يظةبكا.قكي كيعلقكيةص ي قكية طصآقا ىقةسط ىقكي ضكب قكيةب فآق  يظةبكاقفعق  يآقطس ي قكيب صآقةاقكي ضيبقكيةب ف

يس  يآق س آق ط ئ ق س آقةؤ،بقا ي  قط اقطصبفقكيخة  بقفعقةيبقكيةخ سقكي،ظ عقكي   جلق ط ف قبصقةاقكيخ  اقكقق
 ةاقكيب صآقفعق ب،يف  .

فوقيب صق  ي   اقق:قيةباقبف قة  قال قكيب صآقإلكقي قطط كفبقفي  قكي،ب حقكيي    يآقكيوضةآلتسليم رخصة البناء رفض- 2
ح بققإلكقب اقكية،ب مقكيةطظ مق ضقسيبقة كفمقلأ ب  قة ححق،غصقكلأبكئعقكيةص  مقا يضلق  قة ححق،غصقكلأبكئعقفع

آقإلكقطخ  ضقةب  آقكيط ييمقكيظة ةعلق فعق  يآقا  ق خ  قة ححق،غصقكلأبكئعقية  قة  قكيب صكيةص  قآقا يضق كيلجق
ةيب.ب  اقسيبقةح  يآقيط خي  اقة ححقكيط يعآق كيطظةيبق /  قيلأ ب  قكية    قفعقكيي كا قكيظ ةآقي ط يعآق كيطظ  

 صآلق بة ق قيظ  قة،ب ايآققبكبقة  قكيبق:قيةباقي خ آقكإ كبيآقةص ب قب صآقكي   اقصو يآقس   سحب رخصة البناء-3
 يةباقي  قكيحظاق ة  قكييئ اقفعقا  قة،ب ايآقكيب صآقبي ا  قا ةآ.ققق

 


