
 أدوات التهيئة والتعمير: المحور الثاني

يعتبر التخطيط العمراني في الجزائر عملية مركبة ذات متغيرات وأبعاد  ييديايةا اصتداد يةا اجتمدعياة وبيئياةا تلاو  علا  
أياادو و ااط خطااط وتنقااي  لللااواني  المتعاا  ل العندداار والوقاادئم ماا  أجااة توجياان عمليااة التنميااة العمرانيااة والرصااي بدلميااتو  

شراكه  في تحليق المدلحة العدمة العمرانيةا ا : مخططي  أيديي المحلي في  وتتمثة أ وات التهيئة والتعميرلمعيشي للأفرا ا وا 
  لمخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرا ومخطط شغة الأرا يا

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: 5-4-3المحاضرة 

ال تخطيطية مهمة في الييدية العمرانيةا ويه م لتحليق التوزا  بي  التنمية يع  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير أ 
 الاصتدد ية وحمدية البيئة والموار  الطبيعيةا وتح ي  التوجهدت الأيديية للتهيئة العمرانية في البل ية أو البل يدت المعنية.

جراءا  راية مفهو لذلك لاب  م    ا تع يلن ومراجعتن. تنالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرا وا 
 ( Plan Directeur d’aménagement et d’urbanisme) المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير مفهوم: أولا

يتضمن مفهوم المخطط عرض تعريفه، أهدافه، نطاقه           

 تعريف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -1
ا المتعلااق 90/29ماا  اللاادنو  رصاا   (16)مياار ماا  خاااة المااد ل التعو ع الجزائاارا المخطااط التااوجيهي للتهيئااة ر م المشاار عاا

 التعمير عل  أنن:و بدلتهيئة 
التييير الح راا يح   التوجيهدت الأيديية للتهيئة العمرانية للبل ية والبل يدت المعنياة خخاذا فاي و أ ال للتخطيط المجدة  "

 ."ة لمخطط شغة الأرا يمخططدت التنميةا وي بط الديغ المرجعيو الاعتبدر تددمي  التهيئة 

أ  المخطااط التااوجيهي للتهيئااة والتعمياارة نااو خليااة تل يريااة ذات طبيعااة توصعيااة علاا  الماا    ايفهاا  ماا  خاااة نااذا الاان 
البعي ا ينق  كيفية ايتعمدة الأرا ي عل  الميتو  الامركزا لبل ياة معيناة أو مجموعاة بلا يدتا ويركاز فاي م امو  تدادمي  

 مد يتعلق بمخططدت التنمية بأنواعهد الاجتمدعية والاصتدد ية والييديية وحت  الميت امة.  التهيئة العمرانية وكة
 اتعرياام شاادمة للمخطااط التااوجيهي للتهيئااة والتعمياارناا  علاا   المشاارع الجزائاارانااذا التعرياام أ  يتشاام ماا  خاااة نو 

 . وأعتبره أ ال للتخطيط والتييير الح را
 عميرأهداف المخطط التوجيهي للتهيئة والت -2

 عل  الأن ام الميطرل لهذا المخططا وني : 29-90( م  اللدنو  رص  18ندت المد ل )
تح ياا  التخدااي  العااد  للأرا ااي فااي مجمااوع تاارا  بل يااة أو عاا ل بلاا يدت حياا  اللطدعاادتا تح ياا  تويااط المباادني  

يةا تح ياا  تويااط المباادني اليااكنية وتمركااز المداادلش والنشاادطدتا وطبيعااة وموصااط التجهياازات الكباار  والهيدكااة الأيدياا
وتمركز الهيدكة والنشدطدتا وطبيعة مواصط التجهيزات الكبر  والهيدكة الأيدييةا تح يا  منادطق التا خة فاي الأنياجة 

تح ياا  التوجهاادت الأيديااية لتهيئااة الأرا ااي المعنيااة و اابط توصعاادت التعمياارا ، الح اارية والمناادطق الواجاا  حمديتهااد



وميتلباا وتح ي  كيفيدت ايتخ امهدا تح ي  الشروط المتعللة بترشاي  الميادحدتا  و ط  راية شدملة للأرض حد را
وصدية مختلم النشدطدت الفاحيةا الميدحدت الحيديةا الأمدك  الغدبيةا المعدل  الأثرياة والتدريخياة والطبيعياةا وتبياد  

 طرق حمديتهد والمحدفقة عليهد.
 لمخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرا نطاق -3

ماا   19أربااطا حاا  تهد المااد ل  (1)لياا  المخطااط التااوجيهي للتهيئااة والتعمياار المنطلااة التااي يتعلااق بهااد  لاا  صطدعاادت ي  
 وني: 29-90اللدنو  

   (Secteurs Urbanisésالقطاعات المعمرة )  1-3
داالة مااد بينهااد نااي كااة الأرا ااي حتاا  وا   كدناات بياار مجهاازل بجميااط التهيئاادت التااي تشااغلهد بندياادت متجمعااة ومياادحدت فد   

وميااتحوذات التجهياازات والنشاادطدت ولااو بياار مبنيااةة مثااة المياادحدت الخ ااراءا الحاا ائقا الفيااحدت الحاارلا الغدباادت الح اارية 
 الموجهة  ل  خ مة نذه البنديدت المجتمعة...الخ.

رض التجااادرلا فدللطدعااادت المعمااارلة أرا اااي تتواجااا  وياااط الم يناااة تمثاااة فاااي نطدصهاااد منااادطق ياااكنية ا ومنااادطق مخدداااة لغااا  
 المه ا الخ مدت.  

  (Secteurs Urbanisés ) القطاعات المبرمجة للتعمير 2-3

تشمة اللطدعدت المبرمجة للتعمير اللطدعدت المخددة للتعمير عل  الأم ي  اللدير تمت   ل  خمو يانواتا  والمتوياط     
 ينوات  ل  عشر ينوات.  5في خفدق عشر ينواتا يعني م  

 ( Secteurs d’urbanisation Futureتعمير المستقبلية ) قطاعات ال 3-3

تشاامة الأرا ااي المخددااة للتعميااار علاا  الماا   البعيااا  فااي خفاادق عشاااري  ياانةا وتخ ااط الأرا اااي المتواجاا ل فااي ناااذه        
 اللطدعدت بشكة مؤصت لارتفدق ع   البندء به م الحفدق عل  ميتلبة الم ينة والأجيدة الميتلبلية. 

   (Secteurs Non Urbanisablesات غير القابلة للتعمير )القطاع 4-3
ني اللطدعدت التي يمك  أ  تكو  حلوق البندء مندودد عليهد ومح  ل ب صة وبني  تتاء  مط الاصتدد  العد  لمندطق نذه   

ناادء نقاارا لطبيعتهااد اللطدعادتا ويممنااط البناادء علا  نااذه اللطدعاادت باأا شااكة ماا  الأشااكدةا ولا يمكا  أ  تكااو  محااا لرخداة الب
 الخددة كونهد مندطق محميةا طبيعيةا فاحيةا مندطق تشكة خطورل مثة الزلازةا الفيد دتا تر   الكهربدء العدة. 

 محتوى المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير :ثانيا

والتعمياار بنقااد   يتجياا  المخطااط التااوجيهي للتهيئااة فإناان  177-91ماا  المريااو  التنفيااذا رصاا   17طبلااد لاان  المااد ل    
 احتارا ع رئيو المجلو الشعبي البل ا علا  الياهر علا  ر م المشلا وص  كبيدنية ا لائحة تنقي ا ووثدئقتوجيهي  تلريريدحبن 

                                                           
را  بل ياااة يتوصاااط تخداااي  أرا اااين لاياااتعمدلات عدماااة وخجااادة محااا  ل للتعميااار بدلنيااابة لللطدعااادت المعمااارل يملدااا  بدللطااادعة جااازء ممتااا  مااا  تااا -(1)

  .ا المد ر اليدبق.29-90م  اللدنو   2/ م 19واللطدعدت المبرمة للتعمير وصطدعدت التعمير الميتلبليةا أنقر المد ل 



بدلتشريعدت المتعللة بهاد علا   الالتزا التعمير وحمدية التراث الثلدفي المعمدراا و ا اليك ا الملدييو والتعليمدت في مجدة العلدر
 .ي  البل يةكدمة  صل

            

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  إعداد إجراءات ثالثا:

يمر المخطط التوجيهي للتهيئاة والتعميار بعا ل مراحاة : الم اولاةا صارار ريا  حا و  المخطاطا مرحلاة ال راياة والمشادورلا   
 الايتلددء العموميا المدد صةا تبليغ المخطط وو عن تحت تدرم الجمهور.

يلاارر  عاا ا  نااذا المخطااط عاا  طريااق م اولااة علاا  ميااتو  المجلااو الشااعبي البلاا ا أو المجاادلو الشااعبية البل يااة ايااة ب 
المعنية في حدلة مد  ذا كد  المخطاط مخدا  لعا ل بلا يدتا وتت ام  ناذه الم اولاة التوجيهادت التاي تما ند الداورل ا جمدلياة 

عاا ا  نااذا المخطااطا  اصتاارا المداادلش العموميااة والجمعياادت فااي  االهيئاادتا وكيفيااة تنميتهاادا وكيفياادت مشاادركة ا  ارل العموميااة وا 
المجلااو  رلماا ل شااهر بملاا لياات  نشاارندغ نااذه الم اولااة للااوالي المخاات   صليمياادا لااوصدئمااة باادلتجهيزات ذات الفدئاا ل العموميااةا ثاا  تب

 الشعبي البل ا المعني أو المجدلو الشعبية البل ية المعنية. 
لاواليا للتارا  التادبط لولاياة واحا لا وللاوزير ا ما  صباةالتعمير و ح و  ت خة المخطط التوجيهي للتهيئة  ث  يد ر صرار ري 

ع  مكدنية  ع ا  ر أ دم المشو م بدلتعمير ووزير الجمدعدت المحليةا  ذا كد  المخطط يشمة ع ل بل يدت لولايدت مختلفةا لالمك
 مشتركة بي  البل يدت. نذا المخطط م  صبة مؤيية عمومية 

الجمعيااادت و المهنياااة  ا الفاحاااةا المنقمااادتكتدبياااد لكاااة مااا  رؤيااادء بااارم التجااادرل ندااا ور صااارار ا عااا ا  يااات   ريااادل وبعااا 
رأيه  بير  روراا فإ  كاد  ر نا   لك  يعتبرا والتعميرالمحلية  ب اء رببته  في المشدركة  ع ا  المخطط التوجيهي للتهيئة 

  ا فدد  ع  نيته  في المشدركةا فذلك ل  يؤثر عل  يير العمليةا بير أنن في حدلة ا يجاد  فها  ملزماو  ع وامتنعوايلبيد 
 .بتعيي  ممثليه  في ذلك

العمومياة  والمدادلشالهيئادت ا يت   د ار صرار م  صبة رئايو المجلاو الشاعبي البلا ا يت ام  صدئماة ا  ارات العمومياةو 
فاة بادلتعميرا الفاحاةا لنندك مددلش تيتشدر  جبدريدا تتمثة في الم يريدت الولائية المكو تهدا ايتشدر أو الجمعيدت التي ت  طل  

المواداااتا البيئااةا التهيئااة و ا النلااةا الأشااغدة العموميااةا المباادنيا المواصااط الأثريااة الطبيعيااةا البرياا  الاصتدااد االتنقااي  و الاارا 
فاة بتوزياط الطدصاة لا كاذلك تلتاز  المدادلش المحلياة المكالاياتثمدراتترصياة و لمادء توزيط الطدصةا النلة وتوزيط او العمرانيةا الييدحة 

 والنلة وتوزيط المدء وال بط العلدرا. 
والماحق أ  مرحلة  ع ا  نذا المخطط لا تشترط رأا الجمعيدت الم نية بشكة  جبدراا رب  أ  التم   العمراني والتويط 

ياااتلز  معااان تنقاااي  تشااادركي وتنيااايق جهاااو  باااي  جمياااط الفااادعلي  فاااي  عااا ا  الييدياااة ي اوالااا يموبرافي الاصتداااد او  الاجتمااادعي
العمرانية الندجعة التي تلو  عل   شراك المجتمط الم ني في الرؤ  الحدليةا الميتلبلية للتخطيط المجدلي والتييير الح راا مط 

  .ويط عمراني منيج  ومتنديق بدلتنمية البيئية الميت امةا وتطلعدت المواطني  في خلق بدلاعتبدرالأخذ 
يت  تبليغن بع ند لمختلم و  االمجلو الشعبي البل ا المعني أو المجدلو الشعبية المعنية رينشر اللرار لم ل شهر في ملو 

  يومااد لعاارض يلهااذه الجهاادت مهلااة يااتو المداادلش التدبعااة لل ولااةا و المداادلش العموميااة والجمعياادت و ا  ارات العموميااة والهيئاادت 



 يجدبااد أو ياالبدا وفااي حدلااة عاا   الاار  طيلااة نااذه الماا لا يعتباار يااكوته  موافلااة  اامنية لمشااروع المخطااطا  أراءنااددتهااد أو ماحق
 لاريوماد بموجا  صارار ما  رئايو المجلاو الشاعبي البلا اا وينشار بم خمية وأربعي فيخ ط نذه الأخير للتحليق العمومي لم ل 

 .  نيخة  ل  الواليلالبل يةا وتي
محلقا للليد  بفتش تحليق عماومي عا  طرياق ياجة مارص  وموصاط ما  صباة رئايو المجلاو الشاعبي البلا ا  يوكة مفوضو 

أو تحفقدتاانا التااي يحيلهااد رئاايو المجلااو الشااعبي البلاا ا  اعترا اادتنالمعناايا حيااث يمكاا  لكااة مت اارر أو لاان مداالحة تاا وي  
مشاروع المخطاط  لا  مكتا  ال رايادت المعتما ا حتا  يحا ث لم يرية التعمير لمراجعتهد بلبولهد أو رف هدا فإذا تا  صبولهاد يرجاط 

بموجا  مح ار صفاة يرياة  لا  رئايو المجلاو الشاعبي  الايتلدادءتهيئةا وبع ند يلفاة ياجة اصتراحدت فيهد تع يات أو تل ي  
 .المتودة  ليهدالايتنتدجدت البل ا المعني مدحوبد بدلملم الكدمة ومجموع 

لمخطااااط تكااااوي  ملاااام يشاااامة م اولااااة المجلااااو الشااااعبي البلاااا ا المعنااااي ويااااجة مرحلااااة المدااااد صة علاااا  نااااذا ا وتتطلاااا 
العمومي ومح ر صفلن والنتادئ  الميتخلداة وجمياط الوثادئق والبيدنادت المتعللاة بادلمخططا ويرياة ناذا الملام مرفلاد  الايتلددء

 الملم.  ايتا بدلمخطط  ل  الوالي المخت   صليميد خاة خمو عشر يو  الموالية لتدريخ 
 مااد بلاارار دااد ر عاا  الااوالي بدلنياابة للبلاا يدت أو مجموعااة البلاا يدت  ايدااد ق علاا  المخطااط التااوجيهي للتهيئااة والتعمياارو 

 ايتشاادرلألاام نياامةا وبلاارار مشاترك بااي  الااوزيري  المكلفااي  باادلتعمير والجمدعاادت المحليااة بعاا   200التاي يلااة عاا   يااكدنهد عاا  
و ألق  نقاان أو  500ألق  ننقم( و وي قن عقن    200يا  التي يفقوع عقدد نقاانها   في الولا الوالي المعني أو الولال المعنياي 

م بدلتعمير بدلنيبة للبل يدت أو مجموعة لوبندء عل  تلرير الوزير المك أي دا الوالي المعني ايتشدرلبمريو  تنفيذا يد ر بع  
  .ارات المعنية والمددلش المختلفةألم فأكثرا وبع ند يت  تبليغ للوز  (500) البل يدت التي يكو  ع   يكدنهد

 رابعا: مراجعة وتعديل المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
 بشكة ملت   ج ا.تندوة المشرع الجزائرا  جرائي مراجعة وتع ية المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 

  ( Révision) مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -1

نقاار شاادملة للمخطااط بعاا  أ  يكااو  صاا  اتنفااذ أن افاان أو تغياارت القااروم المحيطااة باان بشااكة جااذرا يلداا  بدلمراجعااة:  عااد ل   
لا يمكاا  مراجعااة وملدرنتاان مااط المحاايط العمرانااي للتحلااق ماا  ماا   تحليلاان لأن افاانا فهااو  جااراء  ورا يلت ااي  رايااة شاادملةا و 

عميار المياتلبلية تعميار واللطدعادت المعمارل وصطدعادت التالمبرمجة للالتوجيهي للتهيئة والتعمير  لا  ذا كدنت اللطدعدت  المخطط
أدابحت معاان مشادريط التهيئااة للبل ياة أو البل ياة الح اارية لا تياتجي  أيديااد  والمحايطو اادع ا أو تطاور الأفاي طرياق ا شاابدع

علا   عا ا ه  للأن ام المعينة لهدا ويدد ق عل  مراجعة المخطط اليدرا المفعوة بنفو الأشكدة المندو  عليهد للمدد صة
 تت  مراجعة نذا المخطط بنفو ا جراءات والشروط الملررل لو عن والموافلة علين. و ا 

 (modification) تعديل المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -2

علااا  حااادلات معيناااة لتعااا ية المخطاااط التاااوجيهي للتهيئاااة والتعميااارا ويملدااا   29-90لااا  يااان  المشااارع الجزائااارا فاااي اللااادنو    
 ية   خاادة تغيياارات محاا  ل علاا  المخطااط اللاادئ  تهاا م  لاا  تدااحيش أو تكيياام نلطااة معينااة  و  المياادو بدلهيكااة العااد  بدلتعاا

للمخطط مثة تغيير وجهة تخدي  منطلة م  تجهيزات عمومية  ل  منطلة يكنية لايتيعد  مشروع يكني طدرئ صبة انتهدء 
 م ل المخطط.    



 


