
.IIالمخطط المعماري و مخطط الكتلة

ك.عبابسة . د: الأستاذة



ن لديهما يعد كل من المخطط المعماري ومخطط الكتلة وثيقتين بيانيتين ضروريتين، لك

.ليهأدوار مختلفة و هما متكاملان وضروريان للتخطيط لإنجاز مشروع بناء والموافقة ع



يمثل هو وثيقة بيانية ضرورية وإلزامية ضمن أي ملف طلب ترخيص بالبناء وهو: مخطط الكتلة-1

، ويوفر كل(جوّي)تحديد موضع البناء للمشروع المقترح داخل قطعة الأرض من منظور علوي 

.مفعولالمعلومات التقنية اللازمة للإدارة للتحقق من مطابقته لقواعد التهيئة العمرانية السارية ال



على عكس مخطط الموقع الذي يحدد موقع قطعة الأرض في محيطها الواسع، يركز مخطط

.الكتلة على المشروع نفسه وعلى  تنفيذه الدقيق داخل القطعة الأرضية



:أهداف ودور مخطط الكتلة*

لدية تستخدمه المصالح المكلفّة بالتحقيق في ملفات الب:التعميرالتحقق من مطابقة المشروع لقواعد 

للتأكد من أن الإنشاءات تحترم القواعد المحددة في مخطط شغل الأراضي

:تتعلق هذه القواعد تحديداً بما يلي



وهي المساحة المبنية المبرمجة على الأرض مقارنةً بالمساحة الإجمالية لقطعة: استغلال الأرض

.الأرض

.الأرضللمبنى داخل قطعةالحد الأقصى للارتفاع المسموح به : ارتفاع الإنشاءات

لكية مع الحدود الفاصلة للم)المسافة بين البناء وحدود الفصل : احترام المسافات الفاصلة الإلزامية

.أو الطريق العام و التي تكون مذكورة في القواعد التنظيمية لمخطط شغل الأرض( الجيران

.العدد المطلوب من مواقف السيارات اللازمة للمشروع: وقوف السيارات( أو أماكن)مساحات 



لبناء، يظُهر مخطط الكتل الموقع الدقيق ل: المشروع على القطعة الأرضيةإندماجتمثيل 

لتهيئة الشاملة ولكنه يوُضح أيضاً تنظيم وتنسيق المجال الخارجي و يمثل رسماً بيانياً ل

.لقطعة الأرض



قاً يجب أن يكون مخطط الكتل واضحاً ودقي: المكونات الأساسية لمخطط الكتلة*

:ويجب أن يشمل العناصر التالية. ومكتملاً 

.الحدود الدقيقة للقطعة، مع أبعادها ومساحتها: قطعة الأرض-أ

إذا كانت هناك مبانٍ موجودة بالفعل على قطعة: القائمة( أو الأبنية)البناء -ب

الأرض، يجب تمثيلها 

 هيجب أن يرُسم المبنى الجديد مع أبعاد: أو المبرمج إنجازهالبناء المقترح-ج

.اتجاهه وموقعه الدقيق على قطعة الأرض،(الطول، العرض، الارتفاعات)



لك يجب أن يوُضح المخطط المدخل الرئيسي لقطعة الأرض، وكذ: طرق الوصول-د

.الممرات التي تم إنشاؤها خصيصاً للمشروع

الشبكات يجب أن يشُار بوضوح إلى موقع نقاط التوصيل ب: التوصيل بالشبكات-ه

.(مثل الماء الصالح للشرب، الكهرباء، الغاز، الهاتف، والصرف الصحي)العامة 



:بعاد والمسافاتالأ-و

ة  تقيس يجب أن يتضمن المخطط قياسات دقيق. ةتعُد هذه العناصر الأكثر أهمية في مخطط الكتل

:المسافة بين البناء الجديد و

.(الحدود الفاصلة)حدود القطعة الأرضية •

.المباني الأخرى القائمة على الأرض•

.الطريق العام•



تحيطالتيالخارجيةالمجالات،المخططيوُضحأنيجب:الخارجيةالمجالات-ز

. (آخرهإلىالسوروجدت،إنالحديقة)بالبناء

يخططالتيوالنباتاتالأشجاروكذلكالموجودةالأشجارتمثيليجب:النباتيالغطاء-ح

.لإضافتهاالمشروع

موقعلتحديدعنهغنىلاضروريعنصروهو:الشمالإلىيشيرسهموهو:الاتجاه-ط

.(الشمسحركةلتحديدمهم)واتجاههالمشروع

 1/100بينيكونماعادةً :بوضوحالمستخدمالرسممقياسذكريجب:الرسممقياس-ي

1/500و









إنجازهرادالمللمشروعالدقيقالموقعتحددالتيمفتاحيةالالوثيقةالكتلةمخططيعد

أنجبيوتنظيميةتقنيةوثيقةولكنه،رسممجردليسإنه.الأرضيةقطعتهعلى

تحققبالالتعميرلمصالحيسمحجيداً المصممالكتلمخططإن.عاليةبدقةتتمتع

.ةالضروريالتراخيصعلىالحصولفيسرعيمماالمشروع،مطابقةمنبسهولة

للأشغال،ليمالسللتنفيذعنهاغنىلاأداةيجعلهيحتويهالذيالتفصيلمستوىأنكما

ً يمثللأنه .الخارجيةهيئةوالتالأساساتموقعلتحديدمرجعا



تلةاستخدام نظم المعلومات الجغرافية في تطوير مخطط الك*

ددة الأبعاد، تتيح  نظم المعلومات الجغرافية دمج وتحليل بيانات متع:  تحليل البيانات المكانية-أ

.مما يساعد في تحديد أفضل المواقع لتطوير الكتل المعمارية

تساعد في تنظيم النمو الحضري وتلبية احتياجات :تحديد الاستخدامات المثلى للأراضي-ب

.المجتمع من خلال تحديد الاستخدامات المناسبة للأراضي

ل توفر أدوات لتحليل الشبكات الأساسية مثل الطرق والمياه، مما يسه:دارة البنية التحتيةإ-ج

.التخطيط لتطوير البنية التحتية



مشاريع تدعم تطوير خطط مستدامة من خلال تحليل التأثيرات البيئية المحتملة ل:التخطيط للاستدامة

.البناء

رائهم تعزز المشاركة المجتمعية من خلال منصات تفاعلية تتيح للسكان تقديم آ:شراك المجتمعإ 

.حول خطط استخدام الأراضي

م تساعد في تصور سيناريوهات التطوير المستقبلية وتقيي:تحليل السيناريوهات المستقبلية

.التأثيرات المحتملة لمشاريع البناء



:المخطط المعماري-3

يم وهو يركز على تنظ. المبنى و حتى خارجههو تمثيل تفصيلي لداخل :المخطط المعماري

.المجالاتوتوزيع 

ماري، يسُتخدم من قبِلَ المهندس المع. دوره تقني ووظيفي: دور مخطط الهندسة المعمارية

لومات وهو يزودهم بمع. ، وشركات البناء المكلفة بإنجاز المشاريع(الإنشائيين)المهندسين 

لسلالم، ترتيب الغرف، الجدران الفاصلة، الأبواب، النوافذ، ا: التصميم الداخلي:  دقيقة حول

(.مثل طول الجدران، عرض الفتحات)القياسات الدقيقة لكل عنصر : الأبعاد



، تتضمن المخططات المعمارية غالباً وابقالطاتبالإضافة إلى مخطط:المقاطع والواجهات

 ً وواجهات وهي نظرة على المظهر ( مقاطع وهي نظرة على المبنى بعد قطعه عموديا

.لإظهار الارتفاع والمظهر الخارجي( الواجهات/الخارجي



:تأثير الاتجاهات و العوامل الجغرافية على تصميم المخطط المعماري

اتجاه الشمس-أ. 

تصميم . بنىيؤثر اتجاه الشمس على كمية الضوء الطبيعي التي تصل إلى الم: الإضاءة الطبيعية

مما يقلل المباني بحيث تواجه الجنوب يمكن أن يزيد من الإضاءة الطبيعية خلال فصل الشتاء،

.من الحاجة إلى الإضاءة الاصطناعية

شعة الشمس يمكن أن يساعد توجيه النوافذ والشرفات في تقليل التعرض لأ: التحكم في الحرارة

.، مما يحسن من كفاءة الطاقة ويقلل من تكاليف التبريدفي المناطق الحارةالمباشرة 



المناخ والطقس-ب

. الرياح القويةتؤثر اتجاهات الرياح على تصميم المباني من حيث كيفية توجيهها لتقليل تأثير: الرياح

ضغوط يجب أن يأخذ المهندسون المعماريون في الاعتبار كيفية تدفق الهواء حول المبنى لتجنب ال

.الزائدة على الجدران والأسطح

ينة في المناطق المعرضة للفيضانات، يتم تصميم المباني على ارتفاعات مع: المخاطر المناخية

.أو باستخدام هياكل مرتفعة لحماية السكان والممتلكات من ارتفاع المياه



التضاريس-ج

لجبلية، قد في المناطق ا. تؤثر التضاريس على كيفية تصميم المباني: الارتفاع والانحدار

حات يتطلب الأمر تصميمات خاصة للتكيف مع الانحدارات، مما يؤثر على توزيع المسا

.واستخدام المواد

هار يجب أن يأخذ التصميم في الاعتبار المحيط الطبيعي، مثل الأن: الموقع الجغرافي

.أو الغابات، حيث يمكن أن تؤثر هذه العناصر على اختيار الموقع والتصميم



المقارنة بين مخطط الكتلة و مخطط الهندسة المعمارية

مخطط الهندسة المعماريةمخطط الكتلةالخصائص

االتعميرالتحقق من احترام قواعد  :الحصول على الترخيصالهدف

ومعامل استغلال الأرض

دليل عملي للعمال: تنفيذ الأشغال

والمقاولين لإنجاز المشروع

1/50، 1/100أكثر تفصيل 1/500، 1/200اقل تفصيل المقياس

حدود قطعة الأرض، الأبعاد والمسافات، وصلات الشبكات المحتوى

...المختلفة

مخططات الطوابق، الواجهات، 

...المقاطع

(تصميم وتنفيذ)تقني ووظيفي(تنظيمي)إداري وقانونيالدور

علاقة البناء بحدود الملكية، والطريق  :المحيط الخارجيمجال التركيز

.العام، والجيران

تفاصيل الداخل: المبنى بحد ذاته

والخارج ( الغرف، السلالم)

.(الواجهات)



شكرا على حسن الأصغاء
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