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 Leases" عقود الايجار "IFRS16ممخص محاضرة حول معيار التقرير المالي الدولي 

 

مقدمة 

عقد الإيجار ىو عبارة عن اتفاق بين طرفين ىما المؤجر والمستأجر، ويعطي ىذا العقد 
الحق لممستأجر باستخدام أصل ممموك من قبل المؤجر مثل مباني أو معدات أو غيرىا لفترة يتم 
تحديدىا في العقد، مقابل أن يدفع المستأجر إلى المؤجر دفعات، نقدية في الغالب، يتم الاتفاق 

. عمى قيمتيا وتاريخ تسديدىا

وقد انتشرت عقود التأجير في السنوات الأخيرة بشكل كبير في معظم دول العالم وذلك 
. لممزايا العديدة التي توفرىا لممستأجر والمؤجر مقارنة مع تممك الأصل

 من أحدث المعايير والميمة والذي يتناول IFRS16يعتبر معيار التقرير المالي الدولي رقم 
متطمبات الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح المتعمقة بعقود الإيجار لدى المستأجرين 

 ومجمس IASBوجاء ىذا المعيار كمشروع مشترك بين مجمس معايير المحاسبة الدولية . والمؤجرين
 وقد أحدث ىذا المعيار تحول كبير في المعالجة FASBمعايير المحاسبة المالية الأمريكية 

المحاسبية لعقود الإيجار التشغيمية لدى المستأجرين حيث يتم بموجب ىذا المعيار رسممة كافة 
عقود الإيجار كأصول والاعتراف بالتزامات مقابميا، مع استثناءات محدودة وتشمل ىذه 

الاستثناءات عقود الإيجار قصيرة الأجل التي تبمغ مدتيا سنة واحدة فأقل وعقود الإيجار للأصول 
وقد أنيى ىذا المعيار الجدل الطويل في الفكر المحاسبي حول . المستأجرة ذات القيمة المتدنية

خفاء الالتزامات المتعمقة بتمك العقود .  إخفاء القوائم المالية لعقود الإيجار التشغيمي وا 

: ويحل هذا المعيار محل كل مما يمي

 .عقود الإيجار (17)معيار المحاسبة الدولي رقم  -
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 .الترتيبات التي تتضمن التأجيرIFRIC 4( 4)التفسير رقم  -
 -.الحوافز– عقود الإيجار التشغيمي SIC-15( 15)التفسير رقم  -
 تقيم جوىر العممية التي تتضمن شكل قانوني لعقد SIC-27( 27)التفسير رقم  -

. الإيجار

. 1/1/2019ويبدأ سريان مفعول ىذا المعيار اعتبارا من 

 Objectiveهدف المعيار 

ييدف ىذا المعيار الى وضع مبادئ الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح لعقود الإيجار، 
وبشكل يؤدي لي تقيم معمومات ملائمة وتمثل بصدق عمميات التأجير لدى كل من المستأجرين و 

كذلك زيادة الشفافية في البيانات المالية وتحسين المقارنة بين الشركات التي تستأجر . المؤجرين
.  الأصول وبين الشركات التي تقوم بالاقتراض لشراء الأصول

 scope        نطاق المعيار

بما في ذلك ( عقود الإيجار)عمى كافة عمميات التأجير  (16)يتم تطبيق معيار التقرير المالي رقم 
: عقود الإيجار لأصل حق الاستخدام من الباطن، باستثناء ما يمي

عقود الإيجار الاستكشاف أو استخدام المعادن والنفط والغاز الطبيعي وما يشابييا من  .1
 .الموارد غير المتجددة

 (.41معيار)عقود تأجير الأصول البيولوجية المحتفظ بيا من قبل المستأجر  .2
 (.IFRIC 12انظر التفسير رقم  )ترتيبات خدمات الامتياز  .3
الإيراد من العقود " (IFRS 15انظر معيار )تراخيص الممكية الفكرية الممنوحة من المؤجر  .4

 .مع العملاء
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الحقوق المحتفظ بيا بواسطة المستأجر بموجب اتفاقيات ترخيص ضمن نطاق معيار  .5
مثل الأفلام السينمائية وتسجيلات . الأصول غير الممموسة "38المحاسبة الدولية رقم 

 .الفيديو والمسرحيات و المخطوطات وحقوق النشر

 

لعقود استئجار الأصول غير الممموسة بإستثناء .  IFRS16ويجوز لممستأجر تطبيق ىذا المعيار 
.  السابق (5)المذكورة في البند 

التعريفات  .4

عقد الإيجار 

لفترة من الزمن في  (لأصل محل العقد)ىو عقد أو جزء من عقد ينقل الحق في استخدام أصل 
. مقابل عوض ما

 (حق الاستخدام)أصل 

. ىو الأصل الذي يمثل حق المستأجر باستخدام الأصل محل العقد لمدة عقد الإيجار

عقد الإيجار التمويمي 

ىو عقد يتم من خلالو نقل كافة المخاطر والمنافع المتعمقة بممكية الأصل بشكل جوىري، وقد 
يتم تصنيف عقد الايجار الى تمويمي أو )تنتقل أو لا تنتقل الممكية عند انتياء العقد لممستأجر، 

. (تشغيمي لدى المؤجر

عقد الإيجار التشغيمي 

ىو عقد الإيجار الذي لا ينقل كافة المنافع والمخاطر المتعمقة بالأصل لممستأجر، ويظير الأصل 
. بموجب ىذا العقد في دفاتر المؤجر، أي أنو يشمل أي عقد إيجار غير تمويمي
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إجمالي الاستثمارات في عقد الإيجار هو إجمالي 

 .دفعات الإيجار المستحقة التحصيل لممؤجر بموجب عقد إيجار تمويمي - أ

. أي قيمة متبقية غير مضمونة تستحق لممؤجر-ب

صافي الاستثمار في عقد الإيجار 

.  ىو إجمالي الاستثمار في عقد الإيجار مخصوما بمعدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار

عقد الإيجار قصير الأجل 

 شيرا أو أقل في تاريخ بدايتو، عقد الإيجار الذي يتضمن خيار 12ىو عقد إيجار تبمغ مدتو 
. الشراء لا يعتبر عقد إيجار قصير الأجل

عقد الإيجار بالباطن  

لطرف  (مؤجر وسيط)ىو عممية تتضمن إعادة تأجير الأصل محل العقد بواسطة المستأجر
. بين المؤجر الرئيسي والمستأجر ساري المفعول (الرئيسي)ثالث ويستمر عقد الإيجار 

سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار  

ىو سعر الفائدة المستخدم في عممية خصم التدفقات النقدية عند بدء عقد الإيجار والذي يجعل 
مساوية  (القيمة المتبقية غير المضمونة+ المحد الأدنى لدفعات عقد الإيجار  )القيمة الإجمالية

. (تكاليف أولية مباشرة لممؤجر+ لمقيمة العادلة للأصل المؤجر )

 (النافع)العمر الإنتاجي

الفترة التي يكون فييا الأصل متاحا للاستخدام من قبل منشأة ما، أو عدد من وحدات الإنتاج 
. أو ما يشابييا يتوقع أن تحصل عمييا المنشأة من أصل معين
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القيمة المتبقية المضمونة 

أو جزء من )ىو الضمان الذي يقدم لممؤجر بواسطة طرف ليس لو علاقة بالمؤجر بان قيمة 
. الأصل محل العقد في نياية عقد الإيجار ستكون كحد أدنى مبمغا محددا (قيمة

القيمة المتبقية غير المضمونة 

والذي يكون  (يتم تقديره عند بدأ الإيجار)ىو جزء من القيمة المتبقية من الأصل المؤجر 
. تحقيقو بالنسبة لممؤجر غير مؤكد أو يكون مضمونا من قبل طرف لو علاقة بالمؤجر

 

 

 

  
 

 

 

 

 

  

       


